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Atsakomybés apribojimas

Sig medziagg parengé EfTEN Capital AS, didZiausias nekilnojamojo turto fondy valdytojas Baltijos $alyse, sieckdamas pateikti
bendrg informacijg apie EfTEN Capital AS valdomus fondus. Mldsy nuomone, medziaga paremta i$ patikimy Saltiniy gauta
informacija. TaCiau negalima garantuoti, kad informacija visada yra iSsami ir teisinga, todél EfTEN Capital AS neatsako uz Sios
informacijos naudojimo pasekmes.

Sis pristatymas negali bati laikomas investavimo patarimu ar rekomendacija ir néra pasidlymas jsigyti EFTEN Capital AS
valdomy fondy vienety ar akcijy. Istoriniai veiklos rezultatai neturéty bati laikomi ateities rezultaty garantija ar pazadu. EfTEN
Capital AS neatsako uz jokias iSlaidas ar zalg, kurig naudotojas gali patirti naudodamasis pateikta informacija.

PotencialGs investuotojai, esant poreikiui, turéty pasikonsultuoti su profesionaliu pataréju, pavyzdziui, mokes iy, investicijy ar
teisés srityje.
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EfTEN
Capital

Baltijos Saliy NT investicijy valdytojas
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VALDOMI FONDAI KOMANDA

7 70+

NT fondai Estija - Latvija - Lietuva
BENDRAS NAV BENDRAS GAV
680m EUR 1 250m EUR
Per visus fondus Bendroji turto verte
TURTAS / NUOMININKALI INVESTUOTOJAI

64 /1 500+ ~10 000

MazZmeniniai ir instituciniai

ISTORINIAI REZULTATAI

Istorinis IRR: Istoriniai paskirstymai:
7,5% —14% > €200M
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Veikla Baltijos
salyse
I y
EfTEN Capital investuoja 18 vietoviy Estijoje, Latvijoje ir
Lietuvoje - nuo Baltijos Saliy sostiniy iki regioniniy
logistikos ir prekybos centry.
® Estija
6 lokacijos jsk. Talinas, Tartu, Rakvere, Viljandi, Véru

@ Latvija

4 lokacijos jsk. Ryga, Jelgava, Bergi, Kekava
® Lietuva
5 lokacijos jsk. Vilnius, Kaunas, Klaipéda, Siauliai, Panevezys

EFTEN
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| EfTEN Capital — Investavimo filosofija

SKIN IN THE GAME + PAPRASTA
VERTE GRISTAS INVESTAVIMAS AKTYVUS VALDYMAS MOKESCIY STRUKTURA

EFTEN CAPITAL -

Tvarus nuomos pajamingumas,
lyginant su slenkanciu nuomos
pajamingumu

Kaina uz kv. m ir atkGrimo kastai

Kito potencialaus pirkéjo
vertinimas

Konservatyvus finansinis svertas:

paldkany prielaida 3%, paskolos
amortizacija, LTV <50%, be
obligacijy

eften.ee

Visi8ka visy valdomy objekty
kontrolé

Objekty perpozicionavimas, kai to
reikia strategiskai

Perdarymas / vystymas, kai
atsiranda rinkos galimybé

ESG aspektai integruoti j valdyma

EfTEN pagrindiniai Zmonés
visada asmeniskai investuoja j
EfTEN fondus

Valdymo mokestis taikomas tik po
kapitalo investavimo

Néra dvigubo mokesciy sluoksnio

Néra pasiraSymo mokesciy, néra
sandoriy mokesc€iy



EfTEN Capital — Pagrindiné komanda

Komanda valdé ir valdo visus EfTEN Capital fondus - Investicijy valdytojai turi 95 mety bendrg patirtj

Viljar Arakas
CEO & Fund Manager

23 yrs industry experience

Bendrajkdréjas ir CEO nuo 2008 m. Buves
JArco Vara“, vienos pirmaujanciy NT
bendroviy Baltijos Salyse, CEO.

Marilin Hein
CFO

29 yrs financial experience

Bendrajkadréja ir CFO nuo 2008 m. Buvusi
LArco Vara“ vyriausioji finansininké.
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Tonu Uustalu
CIO & Fund Manager

29 yrs industry experience

Bendrajkdréjas ir CIO nuo 2008 m. Visy EfTEN

fondy valdytojas. Buves ,East Capital” portfelio
valdytojas; SEB Corporate Banking.

Viktors Savins

Latvia Country Manager

23 yrs industry experience

EfTEN Latvijos Salies vadovas nuo 2013 m.
Buves ,Arco Development® partneris ir CEO
bei ,Arco Real Estate Latvia“ CEO.

Maie Talts
Head of Legal

28 yrs legal experience

Bendrajkdréja ir teisés vadové nuo 2008 m.
Buvusi teisininké ir teisés vadové ,Arco Vara“.

Laurynas Zilys
Lithuania Country Manager

20 yrs industry experience

PR,
EfTEN Lietuvos Salies vadovas nuo 2015 m.
Buves ,Colliers Lithuania“ investicijy vadovas.
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EfTEN Real
Estate Fund

Listinguojamas Nasdaq Baltic.
Komercinis NT Estijoje, Latvijoje ir

Lietuvoje.

Jkurta: 2015

Top 10 pagal rinkos kapitalizacijg Nasdaq
Baltic

EFTEN CAPITAL - eften.ee

NAV GAV

234m EUR 390m EUR

Grynoiji turto verté Bendroji turto verté
LTV OBJEKTY PAJAMINGUMAS
o o
41% 8,1%
Paskolos ir vertés santykis Faktinis 2025
VAKANSIJA WAULT
)
3,2% 3,9 mety
Portfelio vakansija Svertinis vidutinis nuomos terminas

DIVIDENDAI IR RINKOS LIKVIDUMAS (2025)

Dividendai: 13,8m EUR

6,2% dividendinis pajamingumas - Finansavimo kaina: 3,99% - Akcijy apyvarta: 6,2m EUR
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EfTEN Real Estate Fund — Diversifikuotas portfelis

37 turtai - 600+ nuomininky

Sektoriai pagal turto verte

Lokacijos pagal turto verte

Prekyba 35%
Logistika 32%
Biurai 23%
Senjory namai 6%
Viesbuciai 2%
Valstybiniai 2%

EFTEN CAPITAL - eften.ee

9 objektai
12 objekty
10 objekty
4 objektai
1 objektas
1 objektas

[ Estija 54% 23 objektai
[l Lietuva28% 8 objektai
[ Latvija14% 6 objektai



| EfTEN Real Estate Fund — Objektai ir Nuomininkai

Pagrindiniai Objektai
Mustika Retail Centre (EE)
Saules Miestas Retail Centre (LT)
Jurkalne Technology Park (LV)
Tondi Rautakesko Retail (EE)
UKU Retail Centre (EE)
Rutkausko Office (LT)

Kuuli 10 Logistics (EE)

Evolution Office (LT)

Tallinn Parnu mnt 102 Office (EE)
Ramygalos Logistics (LT)

L3 Office (LT)

RAF Retail Centre (LV)

Betooni 6 Logistics (EE)

DSV Logistics (EE)

DSV Logistics (LT)

Other (#22)

EFTEN CAPITAL - eften.ee

10,5%
10,4%
6,5%
4,2%
3,6%
3,4%
3,2%
3,1%
3,0%
2,9%
2,8%
2,7%
2,6%
2,6%
2,5%

35,8%

Pagrindiniai Nuomininkai

DSV (Denmark)

Kesko Senukai (Lithuania)

Livonia Print (Norway)
Prisma (Finland)
Stidamekodud (Estonia)
Logistika Pluss (Estonia)
Adax (Norway)
Government of Estonia
DHL (Germany)

Atea (Norway)

ELP Logistics (Estonia)
Air Baltic (Latvia)
Premia (Estonia)
Rimi/ICA (Sweden)
European Food OU

Other (~600 tenants)

e REAL
fU

EFTEN
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5,8%
5,3%
5,2%
4,9%
4,3%
2,8%
2,7%
2,6%
2,4%
2,3%
2,1%
2,1%
1,8%
1,7%
1,4%

52,6%



EfTEN Real Estate Fund — Portfelis pagal sektorius

2025.12.31
TR T T
PORTFELIO
AUGIMAS
Prekyba 137.4 10.7 8.5% 99.6% 289
B 2021
Logistika 124.3 10.1 7.9% 98.6% 97 oo
2022
Biurai 89.5 6.2 6.3% 85.6% 215 R
2023
Senjory namai 22.8 1.3 5.6% 100% S - 358m

2024

Valstybiniai 8.1% 100%

* GAV min. EUR

s
EFTEN CAPITAL - eften.ee ESTATE
2TIMD

381m



EfTEN Real Estate Fund — Finansiniai rezultatai @ BEAL

Audituoti konsoliduoti duomenys - 3 metai

Nuomos pajamos (min. EUR)

Grynosios nuomos pajamos / NOI (min. EUR)

NOI marza

EBITDA (min. EUR)

EBITDA marza

Laisvas pinigy srautas (min. EUR)

EFTEN CAPITAL -

eften.ee

29.6

93%

26.2

82%

30.0

93%

26.5

82%

30.7

93%

26.8

81%

13.1

LAISVAS PINIGY SRAUTAS 2025

€13.1m

+18% vs 2024

NOI MARZA

93%

Stabili 3 metus is eilés

EBITDA 2025

€26.8m

DSCR 2.0x



UKU Retail Centre (EE) Evolution Office (LT) DSV Logistics (EE)
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EfTEN Real Estate Fund — Paskoly portfelis ir finansinis stabilumas

2025.12.31

PASKOLUY LIKUTIS

€162m

Banko paskolos

SVERTINE VID. PALUKANY NORMA

3.99%

31.12.2025

LTV

41%

konservatyvu (tikslas <50%)

DSCR

2.0%

EBITDA / (paltikanos + grazinimas)

EFTEN CAPITAL - eften.ee

Palikany normos dinamika

4.87

%
4.45
%
3.99
%

2.27

0,
1.87 "

%

2021 2022 2023 2024 2025

Paskoly portfelio stiprybés

v/ Konservatyvus LTV

tikslas zemiau 50%, dabartinis 41%
suteikia reikSminga rezerva.

J Stiprus paskolos aptarnavimo
padengimas (DSCR 2.0%)
EBITDA du kartus dengia paltukanas ir
grazinimus.

v/ Refinansavimo potencialas

mazeéjantis LTV uztikrina geras
refinansavimo galimybes ir tvarius dividendus

v/ Paliikany normos ir apsidrausta rizika
vidutiné palikany norma 3,99%,

EURIBOR mazéjimas 2025 m. lémé €2,0
min. sutaupyma.
v Diversifikuotas paskoly portfelis

keli bankai trijose Salyse, néra
priklausomybés nuo vieno kreditoriaus.



EfTEN Real Estate Fund C &
° ° oo ° ° o o ° FUND
Istorine akcijos kaina ir dividendai
Dividendai vienai akcijai (€) ir dividendinis

Akcijos kaina ir kaupiamieji dividendai (€) pajamingumas

mmm Dividend per share (€), left axis =e=Dividend yield, right axis

H NAV HDividend per share (gross) 14 r7%

6,2%
35 1 ’

1,2 6%
5%
0,8 4%
0,6 3%
0,4

2%

0,2 1%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

0 0%

) ) L ) L ) ) ) _2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Atsakomybés apribojimas: praeities rezultatai néra ateities rezultaty indikacija ar garantija
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EfTEN Real Estate Fund — Akcijos rezultatai

Listinguoty NT sektoriaus akcijos (01.12.2017 = 100)
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—o—EfTEN Real Estate Fund —e—OMX Baltic Gross index

—eo—Stoxx Europe 600 Real Estate Gross Index

Atsakomybés apribojimas: praeities rezultatai néra ateities rezultaty indikacija ar garantija
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Skaidri ménesiné atskaitomybé

EfTEN investuotojams teikia
iSsamig ménesine ataskaity
suvestine jskaitant NAV, portfelio
rezultatus, laisvy patalpy rodiklius,
paskoly metrikas ir dividendy
duomenis.

EFTEN CAPITAL eften.ee

EfTEN Real Estate Fund AS, consolidated financial overview 31.03.2026

S 3\

INCOME STATEMENT BTFT o226 amowm EEETT YTD25 YOV BALANCE SHEET | 310326 IEIRPRT RG]
€1n thousands € in thousands Trade receivables
Rental income 2701 2742 <41 B180 7678 &5% Cashand cash equivalents 28903 19957 4% "=Due mors an 60 days =Due 30-50 days mDue less than 30 days = Undue
Otner sales income 85 83 2 20 181 33%  Shortterm deposits ] 30 & 1000
Sales cost 138 140 0 428 506 .15% Trade receivables, inci %32 1366 -
Distribution and marketing costs 50 64 14 180 141 aom overaue and not provisioned 275 4 500
Wet rental income (NOI) 7587 z621 5 7812 7211 8% Ofher cument receivables 959 637
WOl m 9% 96% 9o% 9% Current assets total 30794 22280 8% o
Management fees 91 187 6 585 563 % Investment properes 373808 381032 2% 88 88 8
Other operating costs o st a1 390 434 -10%  OmMerlong-tem assels 2442 2 540 8 3 8 8 5 -
Amortization costs 4 4 0o a2 9 Assets total 407 044__ 405 851 o wmammoicators  [IINEEED
Changes in IP fair value 0 0 o 1] o Weight. Aver. Int. Rate X ! .
Loss Irom sale of investment property 0 0 o 0 0 Short-term loan liabiities arerT 42310 Loan to value 0% 0% 4% 41%
Other income and other costs 1 1 37 Long-term loan kiabilities 12610 111791 Debt to capital 2% 3% 43% 43%
Operating profit 2293 2270 6169 10%  Other labiliies 17628 17546 Adjusted cash-flows 1133 1187 1172 1143
2298 2276 6181 103% Liabilities total 167916 171646 2% Portolonetyield/a 7.1% % 1% 7%
2% % 79% DSCR 21 21 20 20
Other fnancial income and expenses 215 -2 24 Share capital and premium 206324 206324 o%  NAV 2075 2060 2046 2032
Interest rate swap fair value changes. 329 58 ] Reserves 4156 4156 NAV change 0.7% 07%  07%  -19%
Interest cosls -507 510 -1803 -14% Retfained eamings 28 648 23724 21%  ROIC*, annual basis 6,3% 6,1% 6,1% 6.0%
Icome tax %8 99 223 3o%  Equitytotal 209120 204205 % z et
NET PROFIT 1742 1881 4167 7s%  Liabilities and equity total 407 044 405851 0%
EPRA PROFIT 1a73 1712 4315 13%
EPRA profit per share, in cents 1278 1485 T 11.9% oecupancy Ay
EPRA cost ratio 151% 17.2% 192% -136%
Potential gross dividend per share (cents) 787 824 1888 29.0% Warencuse Retail omee
CASH-FLOW STATEMENT 0226 ¥TD25 YOY% S—ky
EBITDA 2288 2276 6181 10% 1000w
Changes in working capital 204 15 155 o —
Intrerests receved 2 16 106
Cash flows in operating activities 2118 2177 6 443 o
Aqcuisition of PPE -4B4 598 6358 85.0%
Short-tefm desposils Sl -0 2052 e TR R L]
Sale of subsidlary 5374 0 0 dggnNgRENgEEnNoEegNERENg
Loans given and repaid N o 0 883¢gB83YgEErZEErEB8BEYE
Cash-flows in investing activities 5260 548 -4 266
Bank loans received 406 420 1879 Sales income by segments EBITDA by segments
Bank loan repayment (annuity) 620 -542 -1634 % 3000 .
Bank loan repayment an property sale [ 0 ) 0 0 ﬁ o - ;:gg
Interests paid from bank loan 543 512 3 1627 1798 5% § 2 | 50
Dividend, dvigend ncome tax pad 0 0 0 0 ] g2 2 1500 | |
Share issues 0 0 o 0 0 F 1500 = 12w
Cash flows in financing activities 756 634 122 1979 1553 1000 III"""II“I"II o Ill""l“"“"l"l
cash-niows total 6619 894 5725 8947 623 500 II]l 100 "
o I
Cash balance at the beginning of period 22284 21390 19957 18415 NHNNARAR
Increase/decrease 6619 894 5725 BT 623 285558863
Cash balance at the end of period 28903 22 284 28903 19038 Refall WLogistics WOfice @Elderly Care ®Govemmental Retail mLogistics mOffice mEiderly care @ Gavemmental wNon-alocated




EfTEN Real Estate Fund — Tvarumas (ESG)

Praktinis, duomenimis grjstas pozidris - EPRA sBPR sistema

G Governance

Sistemingas energijos, vandens ir atlieky
duomeny rinkimas visuose 37
objektuose.

2025 m. energijos suvartojimas ir SESD
emisijos sumazejo logistikos, prekybos ir
biury segmentuose.

Atnaujinami energinio naudingumo

sertifikatai ir vertinami alternatyvas
energijos sprendimai.

Tikslas: anglies neutralumas, suderintas
su ES 2050 m. tikslais.

EFTEN CAPITAL - eften.ee

Senjory priezidros segmentas: +74%
nuomos pajamy 2025 m. — tiesioginis
indélis | senjory gerove.

600+ nuomininky Baltijos Salyse, darbo
viety ir ekonominés veiklos palaikymas.

llgalaikiai nuomos santykiai (WAULT 3,9
mety) - stabilumas nuomininkams.

Valstybiniy objekty valdymas, pvz.
Rakverés policijos ir gelbéjimo centras.

SFDR 6 straipsnio fondas - skaidri ir
aiski klasifikacija investuotojams.

Audituota metiné ataskaita
(PricewaterhouseCoopers) - EPRA
standartai.

Skaidri ménesiné investuotojy suvestiné.

»SKin in the game* - fondo valdytojai
asmeniskai investuoja j fonda.

EfTEN Real Estate Fund AS* yra SFDR 6 straipsnio fondas. Fondas savo investicinéje veikloje neprisiima jpareigojancio jsipareigojimo skatinti aplinkosauginiy ar socialiniy ypatumy, taciau Siuos
aspektus vertina kaip turto valdymo ir ilgalaikés vertés kdrimo dalj.
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Aciu!

Tonu Uustalu
CIO, EfTEN Capital AS

A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, Estonia
P: +372 50 17 317
E-mail: tonu.uustalu@eften.ee

Webpage: eften.ee
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