EfTEN REAL ESTATE FUND AS
AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU KOKKUKUTSUMISE TEADE

EfTEN Real Estate Fund AS-i (registrikood 12864036; asukoht Tallinn, A. Lauteri 5) juhatus kutsub
kokku aktsionaride korralise Gldkoosoleku 08. aprillil 2025. a algusega kell 10.00.

Uldkoosoleku toimumise koht: Radisson Collection hotelli Il korruse konverentsikeskuse saal
nimetusega ,, Tallinn“ aadressil Tallinn, Réavala pst 3.

Koosolekust osavétjate registreerimine algab 08.04.2025 kell 9.00 koosoleku toimumiskohas.
Registreerimine 16ppeb kell 10.00. Palume aktsionaridel véimalusel saabuda aegsasti, arvestades
koosolekul osalejate registreerimisele kuluvat aega.

Korralisel tldkoosolekul osalemiseks digustatud aktsionaride nimekiri fikseeritakse seitse paeva enne
Uldkoosoleku toimumist, s.0 01.04.2025 fondi vaartpaberite registripidaja arveldussiisteemi t66paeva
I6pu seisuga.

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund AS-i ndukogu otsusele on korralise Uldkoosoleku paevakord koos
ndukogu ettepanekutega aktsionaridele alljargnev:

Paevakorrapunkt 1: Juhatuse iilevaade fondi tegevusest
Juhatus teeb llevaate EfTEN Real Estate Fund AS-i tegevusest. Nimetatud paevakorrapunkt on
informatiivne.

Paevakorrapunkt 2: Fondi majandusaasta aruande 2024 kinnitamine

Fondi  konsolideeritud majandusaasta aruanne 2024 on  auditeeritud  aktsiaseltsi
PricewaterhouseCoopers poolt. Kooskdlas vaartpaberituru seaduse § 135% Ig 5 on majandusaasta
aruande lisana esitatud ka tasustamisaruanne. Fondi audiitor on tasustamisaruandele seatud nduete
taitmist kontrollinud. Néukogu on aruande heaks kiithud, koostanud ndukogu aruande ning esitanud
selle koos kasumi jaotamise ettepanekuga lGldkoosolekule kinnitamiseks.

Noukogu ettepanek: Kinnitada EfTEN Real Estate Fund AS-i majandusaasta aruanne 2024 korralisele
Uldkoosolekule esitatud kujul.

Paevakorrapunkt 3: Kasumi jaotamine

Noukogu ettepanek: Fondi 2024. majandusaasta konsolideeritud puhaskasum on 13 564 tuhat eurot.
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2024 on kokku 25 565 tuhat eurot, mis jaotada jargmiselt:

Eraldised reservkapitali: 1 357 tuhat eurot;

Aktsionaride vahel jaotatav kasumiosa (netodividend): 12 699 tuhat eurot (1,11 eurot aktsia kohta).
Muudesse reservidesse eraldisi ei tehta ning kasumit ei kasutata muuks otstarbeks.

Jaotamata kasumi jaak parast eraldiste tegemist on 11 509 tuhat eurot.

Dividendibiguslike aktsionaride nimekiri fikseeritakse 22.04.2025 (record date) fondi vaartpaberite
registripidaja arveldussisteemi to0paeva I6pu seisuga. Sellest tulenevalt on aktsiatega seotud diguste
muutumise paev (ex-date) 21.04.2025. Nimetatud kuupaevast ei ole aktsiad omandanud isik digustatud
saama dividende 2024. majandusaasta eest. Dividend makstakse aktsionaridele 30.04.2025
Ulekandega aktsionari pangakontole.

Paevakorrapunkt 4: Noukogu liikmete volituste pikendamine

Noukogu liikkmete volitused I6ppevad 18.06.2025. a. Ndukogu liikmed on andnud oma ndéusoleku
volituste pikendamiseks. Senine koost66 fondi juhatuse, fondivalitseja ja nGukogu vahel on olnud vaga
hea.

Noukogu ettepanek: Pikendada ndukogu liikmete Arti Arakase, Sander Rebase, Siive Penu ja Olav Miili
volitusi nende I6ppemisest jargmiseks viieks aastaks, s.o kuni 18.06.2030. a.

Paevakorrapunkt 5: Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq Tallinn
boérsi pohinimekirjas

Arvestades, et olulises osas on 2024. aastal kaastatud kapital investeeritud ja valtimaks sellega seoses
tdiendavat halduskoormust (sh ainulksi selle otsuse tegemiseks vajaliku Uldkoosoleku kokku
kutsumist), teeb fondi juhtkond ettepaneku anda aktsiakapitali suurendamise otsustamine kooskdlas
pohikirja punktiga 6.11 nbukogu padevusse. Fondi pohikirja ja seaduse kohaselt vbib aktsiakapitali
suurendamise otsustamise diguse anda kindlaks tahtajaks ndukogu padevusse.



Noukogu ettepanek:

Anda Uheks aastaks alates Uldkoosoleku otsuse vastuvotmisest fondi ndukogu padevusse fondi
aktsiakapitali suurendamise otsustamine avaliku ja/véi suunatud pakkumiste labiviimise teel, valistades
olemasolevate aktsionaride markimise eesdiguse ja arvestades, et

(i) taiendavalt emiteeritavate aktsiate arv ei Uletaks 10% aktsiate arvust kdesoleva otsuse
vastuvdtmise ajal;
(i) minimaalne pakutavate aktsiate hind (nominaalvaartus 10 € ja Ulekurss) aktsia kohta on

ndukogu otsusele eelneva fondi aktsia 60 paeva keskmine sulgemishind borsil
ning esitada taotlus kdigi uute emiteeritavate fondi aktsiate noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks
Nasdaq Tallinna boérsi pohinimekirjas. Selleks anda fondi ndukogule ja juhatusele volitused kdigi vajalike
toimingute tegemiseks ja lepingute sdlmimiseks.

Taiendav korralduslik informatsioon:

Uldkoosolekuga seotud dokumentidega, sh fondi konsolideeritud 2024. majandusaasta aruande, sh
tasustamisaruande, vandeaudiitori aruande, kasumi jaotamise ettepaneku, ndukogu aruande, juhatuse
otsuste eelndude ning muude seaduse kohaselt avalikustamisele kuuluvate andmetega saab tutvuda
fondi kodulehel www.eref.ee ja kuni ildkoosoleku toimumise paevani (kaasa arvatud) fondi asukohas
(aadressil, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, 1l korrusel) téopaevadel kella 09.00 kuni 16.00.

Uldkoosolekust videotilekannet ei toimu.

Kisimusi Uldkoosoleku paevakorras olevate teemade kohta saab esitada e-posti aadressil:
koosolek@eften.ee voi fondi aadressil (Tallinn 10114, A. Lauteri 5) saadetud kirjaga voi telefoni teel
+372 655 9515. Kisimused, vastused, aktsionaride ettepanekud paevakorras olevate teemade kohta ja
uldkoosoleku protokoll avalikustatakse EfTEN Real Estate Fund AS-i kodulehel www.eref.ee.

Aktsionaridel on vdimalus osaleda Uldkoosolekul ka volitatud esindaja kaudu vdi haaletada otsuste
eelndusid enne uldkoosolekut elektrooniliselt. Esindaja kaudu osalemisel soovitame maarata esindajaks
fondi juhatuse liikme Viljar Arakas’e, kellele saate anda volikirja alusel tapsed juhised aktsionari nimel
haaletamiseks iga paevakorrapunkti osas. Kui aktsionar soovib kasutada esindaja maaramisel volikirja
blanketti, siis vastav blankett asub fondi kodulehel https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud/.

Aktsionaridel on digus uldkoosoleku pdevakorras olevate punktide kohta koostatud otsuste eelndusid
haaletada enne koosolekut elektrooniliselt alljargneva korra kohaselt:

(i) elektrooniline haal tuleb edastada e-posti aadressile koosolek@eften.ee hiljemalt 07.04.2025
kell 16.00 (Eesti aeg). Seejuures on aktsionaril 6igus muuta voi tihistada juba edastatud haalt
voi esitada vastuvaide hiljemalt eelmises lauses margitud haale edastamise tahtajaks;

(ii) aktsionari haal peab olema antud fondi kodulehelt https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud/
kattesaadaval korrektselt tédidetud haaletussedelil ning olema digitaalselt allkirjastatud. Juhul,
kui Uhe aktsionari nimel esitatakse mitu korrektselt tdidetud ja allkirjastatud haaletussedelit,
loetakse kehtivaks Uksnes kdige hilisemalt katte saadud haaletussedel ja koik eelnevad selle
aktsionari haaletussedelid loetakse kehtetuks. Juhul, kui enne uUldkoosolekut haaletussedeli
edastanud aktsionar osaleb Uldkoosolekul ka fiiUsiliselt, loetakse kdik selle aktsionari poolt enne
uldkoosolekut saadetud haaletussedelid kehtetuks;

(iii) juhul kui aktsionari esindab elektroonilise haale esitamisel volitatud esindaja, tuleb koos
elektroonilise haale edastamisega voi enne seda edastada e-posti aadressil koosolek@eften.ee
ka esindusdigust tdendav volikiri;

(iv) aktsionarid, kes on nduetekohaselt haaletanud hiljemalt 07.04.2025 kell 16.00 (Eesti aeg),
loetakse uldkoosolekul osalevateks ja nende aktsiatega esindatud h&aled arvestatakse
uldkoosoleku kvoorumi hulka, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

Uldkoosolekul osalejatel palume esitada:

- fuUsilisest isikust aktsionaril isikut tdendav dokument. Aktsionari esindaja peab lisaks esitama
ka kehtiva kirjaliku volikirja.

- juriidilisest isikust aktsionaril valjavote vastavast registrist, kus isik on registreeritud, mis
tdendab juriidilise isiku esindaja digust juriidilist isikut esindada (seadusjargne esindusdigus) ja
esindaja isikut téendav dokument. Juhul, kui esindaja ei ole juriidilise isiku seadusjargne
esindaja, siis on vajalik lisaks ka kehtiv kirjalik volikiri. Valisriigis registreeritud juriidilise isiku
dokumendid palume eelnevalt legaliseerida vai kinnitada apostilliga, kui see on kehtiva diguse
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kohaselt ndutav. Voodrkeelsed dokumendid palume esitada vandetblgi poolt koostatud
eestikeelse tdlkega.

Aktsionaril on digus Uldkoosolekul saada juhatuselt teavet fondi tegevuse kohta. Juhatus vdib keelduda
teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see voib tekitada olulist kahju aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui
juhatus keeldub teabe andmisest, vdib aktsionar nduda, et Uldkoosolek otsustaks tema ndudmise
Oigusparasuse Ule vdi esitada kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule avaldus juhatuse
kohustamiseks teavet andma.

Aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vdivad nduda taiendavate
kisimuste votmist Gldkoosoleku paevakorda, kui vastav ndue on esitatud kirjalikult vdhemalt 15 paeva
enne Uldkoosoleku toimumist aadressil EfTEN Real Estate Fund AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.
Aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vbivad kirjalikult esitada iga
paevakorrapunkti kohta otsuse eelndu, kuid mitte hiljiem kui kolm paeva enne Uldkoosoleku toimumist
aadressil EfTEN Real Estate Fund AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.

Aktsionar voib enne Uldkoosoleku toimumist teatada esindaja maaramisest ning samuti esindatava poolt
volituse tagasivbtmisest vastava digitaalselt allkirjastatud teate saatmisel e-posti aadressil
koosolek@eften.ee vdi omakaeliselt allkirjastatud dokumentide Uleandmisel tdopaevadel kella 09.00
kuni 16.00 EfTEN Real Estate Fund AS-i aadressil A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, hiljemalt 07.04.2025
(Eesti aeg).

Viljar Arakas

Juhatuse liige

Tel: 655 9515

E-post: viljar.arakas@eften.ee
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