Pagrindinés informacijos dokumentas

PASKIRTIS

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie ,EfTEN Real Estate Fund“ AS (toliau —

Fondas). Tai néra rinkodaros medziaga. Pateikti Sig informacijg reikalaujama jstatymu, siekiant padéti

Jums lengviau suprasti Sio produkto pobudj, rizika, sgnaudas, galimg pelng bei nuostolius ir padéti jj
alyginti su kitais produktais.

Produktas

»EfTEN Real Estate Fund“ AS akcija (ISIN: EE3100127242)

Pagrindinés informacijos dokumento rengéjas ir (arba) valdymo jmoné: ,EfTEN Capital® AS;
registro kodas 11505542

Kontaktai: www.eften.ee; tel. +372 655 9515; el. pastas: info@eften.ee

Reguliuotojas: Estijos finansy priezidros institucija;, www.fi.ee

Data: 2024 02 26

Jus ketinate jsigyti investavimo produktg, kuris néra paprastas ir kurj gali bati sudétinga suprasti.

Koks Sis produktas?

Rasis: Sis Fondas yra uzdarojo tipo investicinis fondas, kurio akcijomis prekiaujama viesai
(alternatyvaus investavimo fondas), jsteigtas Estijos Respublikoje kaip akciné
bendrové. Fondo akcijos jtrauktos | ,Nasdaq Tallin“ vertybiniy popieriy birZos
pagrindinj sarasg ir yra laisvai perleidziamos. Sis Fondas néra apsaugotas
garantijomis. Fondo akcijos - vienos rasies. Kiekvienos jy nominalioji verté - 10
eury. Fondas neiSperka akcijy akcininky praSymu. Fondg valdo Estijoje jsteigta
bendrové ,EfTEN Capital® AS, turinti Finansy priezidros institucijos iSduotg
alternatyvaus fondo valdymo licencijg. Fondas turi depozitoriumg (AS ,Swedbank®).

Tikslai: Sis Fondas yra nekilnojamojo turto fondas, kuris akcininkams suteikia galimybe
jsigyti aktyviai valdomo komercinés paskirties nekilnojamojo turto portfelio dalj.
Fondas investuoja | pinigy srautg generuojandius komercinés paskirties
nekilnojamojo turto objektus (mazmeninés prekybos, biury, logistikos, vieSbuciu,
slaugos namy), jskaitant plétros projektus. Fondas gali investuoti 80 % tiesiogiai j
nekilnojamajj turtg arba jsigyti juridiniy asmenuy, kuriems priklauso nekilnojamasis
turtas, akcijy. Likusi 20 % dalis gali bati investuota tik j Europos ekonominés erdvés
kredito jstaigy indélius arba iSvestines finansines priemones. Fondo tikslinés
geografinés rinkos — Estija, Latvija ir Lietuva. Investuodamas j nekilnojamajj turta,
Fondas taiko finansinj svertg, kuris investavimo metu turi sudaryti ne daugiau kaip
65 % atitinkamo objekto jsigijimo kainos. Fondo investavimo strategija - daugiausia
oportunistiné ir kurianti pridétine verte. Su tvarumu susijusi informacija pateikiama
adresu: https: //eften.ee/en/about-eften/sustainability/.

Tiksliné Fondas tinka tiek profesionaliems, tiek neprofesionaliems investuotojams,
rinka: siekiantiems ilgalaikiy, vidutinés rizikos pasyviy investicijy j nekilnojamajj turta.
Ankstesnés investavimo | akcijas ir (arba) uzdarojo tipo alternatyvius investicinius
fondus patirties neturintis investuotojas turéty pasitarti su profesionaliu investavimo
konsultantu.

Veiklos Fondo veiklos terminas néra nustatytas. Dél Fondo likvidavimo nusprendziama
terminas: Valdymo jmonés valdybos sprendimu, atsiZvelgiant | teisés aktuose nustatytus
reikalavimus. Norint likviduoti Fonda, batina gauti Finansy priezitros institucijos
leidimg likviduoti fonda.

Kokia yra rizika ir kokig graza galéciau gauti?




Rizikos rodiklis
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«— Maza rizika Didesné rizika —

Pagal rizikos rodiklj daroma prielaida, kad produktg laikysite 5 metus. Faktiné rizika gali labai skirtis, jei
pinigus iSsiimsite anksti, nes galite atgauti maziau. Gali bati, kad negalésite lengvai parduoti savo turimo
produkto arba turésite jj parduoti uz kaing, kuri turés didelés jtakos jusy grazai.

Suminis rizikos rodiklis parodo Sio produkto rizikos lygj, palyginti su kitais produktais. Jis parodo, kokia
yra tikimybé, kad dél pokyciy rinkose bus prarasti su produktu susije pinigai. Produktg priskyréme 3-ai
i 7-y, t. y. vidutinés arba Zemesnés nei vidutinés rizikos klasei. Tai reiSkia, kad Fondo akcijoms tenka
vidutiné vertés kilimo ir kritimo rizika ir jos néra nerizikingos. Net ir maziausias suminis rizikos rodiklis
neatitinka nerizikingos investicijos. Fondas investuoja j Baltijos 3aliy nekilnojamojo turto rinkg, todél
Valdymo bendroveés vertinimu, su nekilnojamojo turto kainy svyravimais susijusi rizika, taip pat rizika,
susijusi su investicijy likvidumu bei nuomininky elgsena regione, yra didesné nei jprastai. Produktas
néra apsaugotas nuo busimy rinkos rezultaty, todél galite prarasti visg savo investicijg arba jos dalj.
Praeities veiklos rezultatai gali bati netinkami bdsimam suminiam rizikos rodikliui nustatyti. Fondo rizikos
klase laikui bégant gali keistis.

Veiklos scenarijai

Investicijy realizavimas

10 000 EUR Investicija 1 metai 3 metai 5 metai
Nepalapklau3|as _PSa _ galite atgauti atskaicius 125 175 17
scenarijus iSlaidas

Vidutiné metiné graza -98,8% -74,0% -55,3%
Nepalapkus _PSa _ galite atgauti atskaicius 9955 9779 9538
scenarijus iSlaidas

Vidutiné metiné graza -0,5% -0,7% -0,9%
Nuosai_l_<us _PSa _ galite atgauti atskaicius 10 904 12 911 16 874
scenarijus iSlaidas

Vidutiné metiné graza 9,0% 8,9% 8,9%
Palank_l_Js _}Sq _ galite atgauti atskaicius 11 361 13 922 16 874
scenarijus iSlaidas

Vidutiné metiné graza 13,6% 11,7% 11,0%

Sioje lenteléje parodyti pinigai, kuriuos galétuméte atgauti per ateinandius 5 metus pagal jvairius
scenarijus, darant prielaidg, kad investuojate 10 000 Eur. IS pateikty scenarijy matyti, kokie galéty bati
Jisy investicijos veiklos rezultatai. Galite juos palyginti su kity produkty scenarijais. Nepalankiausias
scenarijus parodo, kg galétuméte atgauti, esant ekstremalioms rinkos sglygoms, ir juo neatsizvelgiama
j situacija, kurioje negalétume Jums sumokeéti. Pateikti scenarijai - tai blsimos grgzos jverciai, grindziami
duomenimis, kaip praeityje keitési investicijy verté. Tai néra tikslas faktinés grazos rodikliai ar pazadai,
0 busima grgza gali bati labai jvairi. JUsy gaunama suma priklausys nuo rinkos rezultaty ir nuo to, kiek
laiko laikysite produktg. Akcijomis galima laisvai prekiauti, taCiau néra garantijos, kad akcijomis bus
aktyviai prekiaujama ,Nasdaq Tallinn“ vertybiniy popieriy birZzoje arba kad jomis bus prekiaujama uz
beveik grynajg akcijy verte atitinkancig kaing. Fondo akcijy kaina reguliuojamoje rinkoje gali svyruoti
labiau, nei baty galima tikétis remiantis tik agreguotuoju rizikos rodikliu. Pateikti skaiCiai apima visas
paties produkto iSlaidas, bet gali neaprépti visy iSlaidy sumy, kurias mokate savo konsultantui ar
platintojui. Siais skaiiais neatsizvelgiama | jisy asmenine mokestine padétj, kuri taip pat gali turéti
jtakos sumai, kurig atgausite.

Kas atsitinka, jei ,,EfTEN Capital“ negali sumokeéti iSmoky?

Valdymo jmoné Fondo turtg valdo atskirai nuo savo pacios turto, kity jos valdomy fondy turto ir kity turto
portfeliy. Fondo turtas nejtrauktas j valdymo jmonés bankroto atveju panaudoting turtg. Valdymo jmonés
bankroto atveju Fondo valdymag perima depozitoriumas. Fondo turtas nepadengtas nacionaline ar
centrine garantijy sistema.




Kokios yra iSlaidos?

ISlaidos per tam | GrgZzos sumazéjimo rodiklis rodo, kokj poveikj Jasy patiriamos bendrosios iSlaidos
tikrg laikotarpj | turés galimai investicijy grgzai. Bendrgsias iSlaidas sudaro vienkartinés, einamosios
ir papildomos iSlaidos. Pateikiamos paties produkto sudétiniy iSlaidy sumos per tris
skirtingus laikymo laikotarpius. Skaiciai pateikiami darant prielaida, kad investuojate
10 000 Eur. Skaiciai yra jverdiai ir ateityje gali keistis. Sj produktg Jums parduodantis
arba jo klausimais konsultuojantis asmuo gali nustatyti ir kitus mokesc€ius. Jeigu taip,
tas asmuo pateiks Jums informacijg apie tokius mokescius ir parodys, kokj poveikj
bendrosios iSlaidos ilgainiui turés Jasy investicijai.

Scenarijai, kai Jeigu Jeigu Jeigu
investuojama 10 000 pasitraukiate pasitraukiate pasitraukiate po
EUR po 1 mety po 3 mety po 5 mety
Bendrosios iSlaidos (EUR) 153 553 1106
Poveikis gragzai per metus 1,39% 4,11% 6,75%

ISlaidy sudétis | Fondas yra uzdarojo tipo fondas, kuris neiSperka akcijy investuotojy praSymu.
Toliau pateiktoje lenteléje parodyta:

— skirtingy rasiy islaidy poveikis kiekvienais metais investicijy grazai, kurig galite
gauti rekomenduojamo laikymo laikotarpio pabaigoje;

— jvairiy iSlaidy kategorijy reikSmé.

Vienkartines Investavimo  0,00% ISlaidy, kurios jums tenka pradedant
iSlaidos iSlaidos investuoti, poveikis.
Pasitraukimo  0,00% ISlaidy, susijusiy su Jusy investicijos
iSlaidos nutraukimu suéjus terminui, poveikis.
Einamosios  Portfelio 0,05% Masy iSlaidy, patiriamy perkant ir
iSlaidos sandoriy parduodant pagrindines investicijas |
iSlaidos produktg, poveikis.
Kitos 1,13% Mdsy kasmet patiriamy iSlaidy,
einamosios susijusiy su josy investicijy valdymu,
iSlaidos poveikis.
Papildomos  Mokesciai uz 20,00%  Veiklos rezultaty mokescio poveikis.
iSlaidos veiklos Fondo mokestis uz veiklos rezultatus
rezultatus apskaiCiuojamas nuo pakoreguotos
ataskaitiniy mety paskutinés prekybos
dienos uzdarymo kainos ir

pakoreguotos praéjusiy ataskaitiniy
mety paskutinés prekybos dienos
uzdarymo kainos, padauginus i$ akcijy
skaiCiaus ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje. ISsamesné mokesciy
apzvalga pateikiama Fondo jstatuose:
www.eref.ee

Perkeltosios  0,00% Perkeltyjy palikany poveikis. Fondas
palikanos netaiko perkeltyjy palikany.

Kiek laiko turéciau jj laikyti ir ar galiu pinigus pasiimti ankséiau?

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: Fondas netaiko minimalaus laikymo termino, bet kadangi
investicijy | nekilnojamajj turtg verté trumpuoju laikotarpiu gali smarkiai svyruoti, Fondas tinka
investuotojams, kuriy numatomas investavimo terminas yra vidutinis arba ilgesnis nei vidutinis.
Dezinvestavimo procediira: Fondas yra uzdarojo tipo fondas, kuris neiSperka akcijy investuotojy
praSymu. Fondo akcijos yra laisvai perleidZziamos. Akcijy perleidimas - individualus kiekvieno
investuotojo sprendimas, kuris, priklausomai nuo laiko, gali turéti didele jtakg konkretaus investuotojo
investicijy grazai. Ekspropriacijos sandoris gali bati susijes su iSlaidomis ir mokes¢iais, kuriuos nustato
sandorio tarpininkas.

Kaip galima pateikti skundg?

Jei norite pateikti skunda, galite siysti lai8kg adresu A. Lauteri tn 5, 10114 Talinas, Estija arba kreiptis
el. pastu info@eften.ee.




Kita svarbi informacija

Su Fondo jstatais, kita susijusia informacija ir ataskaitomis galima nemokamai susipazinti adresu
www.eref.ee.




