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FATEN Real Estate Fund TTT AS ASUTAMISLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Kaata Kartaun
notaribiiroos Tallinnas Riivala pst 5 kuuendal mail kahe tuhande viieteistkiimnendal
aastal (06.05.2015.4.) ning selles notariaalaktis osalejad on

O Sannu Investeeringud, registrikood 11466931, aadress Lauteri 1-63a, Tallinn, e-posti
aadress sander.rebanc{@gmail.com, cdaspidi nimetatud Asutaja 1, mille esindajana tegutseb
registnikaardile kantud juhatuse liige Sander Rebane, isikukood 37409254217, kelle
istkusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveamell elekiroomlise andmebaasi andmete
alusel,

AS Esraven, rcgistrikood 10175114, aadress Parnu mnt. 234, Tallinn, c-posti aadress
info(@esraven.ee, edaspidi nimectatud Asutaja 2, mille csindajana tcgutseb registrikaardile
kantud prokurist Key Kunman, isikukood 47902080317, kelle istkusamasus on tuvastatud
Politsei- ja Piirivalveameli elektroonilise andmebaasi andmete alusel,

ol KEY, registrikood 10175002, aadress PéArnu mnt 234, Tallinn, e-posti aadress
infof@silikaatgrupp.ce, edaspidi nimetatud Asutaja 3, mille csindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Key Kunman, isikukood 47902080317, kelle
isikusamasus on luvastatud Politsei- ja Piivivalveameti clektroonilise andmebaasi andmete
alusel,

AKTSIASELTS HELMES, registrikood 10364097, aadress T.oGtsa 6, Tallinn, e-posti
aadress info(@helmes.ee, edaspidi nimetatud Asutaja, 4. mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Jaan Pillesaar, isikukood 36710010327, kelle
isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti elektroonilise andmebaasi andmete




alusel,

Osaiithing Eggera, rcgistrikood 10540814, aadress Lauteri 5, Tallinn, e-posti aadress
cggeraf@beslinvest.ee, edaspidi nimetatud Asutaja 5, mille esindajana  tegutseb
regisirikaardile kantud juhatuse liige Laire Piik. isikukood 47312044917, kelle isikusamasus
on tuvastatud Politsei- ja Piirivalveameti clektroonilise andmebaasi andmete alusel,

OU Greatway, rcpgistrikood 11449192, aadress A. Lauteri 5. 'lallinn, e-posti aadress
arti.arakas@efien.ce, edaspidi nimetatud Asutaja 6. mille csindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse hige Arti Arakas, isikukood 36806050278, kes on notariaalakii (Destajale
tuntod 151k,

Olay Miil, isikukood 36703090299, aadress Pihelgalaid, Mere#idrse kiila, Varbla vald, Parnu
maakond, c-posti aadress olavi@eften.ce. cdaspidi nimetatud Asutaja 7. kes on notariaalakti
téestajale tuntud isik,

Miemma Holding OU, vegisirikood 11444929, aadress Metsa 31, e-posti aadress
viljar.arakas(eften.ee, edaspidi nmimetatud Asutaja 8, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Viljar Arakas, isikukood 37902260336, kes on
notariaalakti téestajale tuntud isik,

ouU Loogika, regisirikood 11058681, aadress Vabriku 33a-5/7, Tallinn, e-posti aadvess
veela@@loogika,ee, toomas.laltsi@loogika.ee, edaspidi nimetatud Asutaja 9, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Maie Talts, isikukood 47405316029, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik,

Arendusmana O, registrikood 11309338, aadress Vindi 9-25, Tallinn, e-posti aadress
tonwuustalu@gmail.com, edaspidi nimetaiud Asutaja 10, mille esindajana  legulseb
registrikaardile kantud juhatuse lige Tonu Uwstalu, 1sikukood 37503082761, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik,

OU Peak Living, isikukood 12317245, aadress Himariku tee 11, Koidu kiila, Sauc vald,
Harju maakond, e-posti aadress laire.piik@gmail.com, cdaspidi nimetatud Asutaja 11, mille
esindajana legutseb registrikaardile kantud juhaluse lige Laire Piik, 1sikukood 47312044917,
kelle isikusamasus on luvastatud Polilsei- ja Piirivalveameli elekiroonilise andmebaasi
andmete alusel,

edaspidi koos nimetatud Asutajad, ning

Viljar Arakas, isikukood 37902260336, aadress Mctsa tdnav 31, Laagri alevik, Sauc vald,
Ilarju maakond, e-posti aadress viljar.arakas(@cften.ce, kes on notariaalakti téestajale tuntud
isik, ning kes kinnitab, et ta on ndus olema EfI'EN Real Estate Fund 111 AS juhatuse liige, ei
esine asjaolusid, mis seaduse kohasclt vilistavad tema juhatuse litkmeks oleku ja tal on
seaduse kohaselt 6igus olla juhatuse liige,

Tonu Uustalu, isikukood 37503082761, aadress Toomiku tee 34, Tallinn, e-posti aadress
tonu{@eften.ce, kes on notariaalakli tdestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et ta on ndus




olema IfTEN Real Ustate I'und 11T AS juhatuse hige, i esine asjaolusid, mis seaduse kohaselt
villistavad tema juhatuse lilkmeks oleku ja tal on seadusc kohasclt Gigus olla juhatuse lige,

Asutajad on kokku leppinud asutada kinnisvarafondi aktsiaseltsina ning osalcjad
paluvad kanda dirircgistrisse aktsiaseltsi alljairgnevate andmetega:

1. Altsiaseltsi drinimi on EfTEN Real Estate Fund 111 AS.
Aktsiaseltsi asukohl om Tallinn, Eesti Vabariik, ja aadress A, Lauleri 5, Tallinn 10114,

2

3. Aktsiaseltsi  aktsiakapitali kavandatav suurus on  kolm  miljonit  kolmsada
kuuskiimmend tuhat (3 360 000) curot, mis on jagatud kolmesaja kolmekiimne kuue
tuhandcks (336 000) iihte liiki nimeliseks aktsiaks nimiviirtuscga kiimme (10) eurot
iga akisia, millest 1gaiiks annab akisionirile 1 (ithe) hiile.

4, Aktsiad jagunevad aktsioniride vahel jdromiselt:

4.1.  Asutajale 1 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
42.  Asuiajale 2 kuulub viisktimmend Luhat (50 (00) aktsiat;
43,  Asulgjale 3 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
44,  Asulgjale 4 kuulub viiskitmmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.5.  Asutajale 5 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.6.  Asutajale 6 kuulub viiskiimmend tuhat (50 000) aktsiat;
4.7.  Asulgjale 7 kuulub kakskiimmend tuhat (20 (00) aktsiat;
4.8,  Asulgjale 8 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

4.9.  Asutajale 9 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

410, Asutajale 10 kuulub viis tuhat (5 000) aktsiat;

4.11. Asutajale 11 kuulub iiks tuhat (1 000) aktsiat.

5. Asutajad tasuvad akisiale eesl vastavall nimiviifiriusele rahalise sissemaksega selleks
avatavale kontole enne #riregistri pidajale esmakande avalduse esitamist.

6. Alcsiascltsi juhatuse litkmed on:

6.1.  Viljar Arakas, isikukood 37902260336, ametiaja [dpukuupiev 06.05.2020;
0.2, Tonu Unstalu, isikukood 37503082761, ametiaja |16pukuupiey 06.05.2020.

Aktsiaseltsi voib koikide tehinpute tegemisel esindada iga juhatuse liige.

7. Akisiasellsi ndukogu litkmed on:

7.1, Arti Arakas, istkukood 36806050278, ameliaja 16pukuupiev 06.05.2020;
7.2.  Olav Miil, isikukood 36703090299, ametiaja 16pukuupédev 06.05.2020;

7.3.  Siive Penu, isikukood 46705224914, amctiaja lopukuupédev 06.05.2020;

7.4. Sander Rebane, isikukood 37409254217, amctiaja [6pukuupéev 06.05.2020.

8. Aktsiascltsi audiitoriks on Aktsiaselts PricewaterhouseCoopers. registrikood 10142876,

9. Aktsiascltsi EfI'EN Real Estate Fund TII AS fondivalitseja on EfTEN Capital AS,
registrikood 11505542, Kiesolevaga kinnitab Asutaja nimetatud fondivalitsejaga
solmitava valitsemislepingu, mis on kiiesoleva asutamislepingu lisaks nr 3.

10. Aktsiaseltsi EITEN Real Estate I'und 11l AS depositoorium on Swedbank AS,
registrikood 10060701, Kéesolevaga kinnitab Asutaja nimetatud fondivalitsejaga ja




depositooriumiga sdlmitava depoolepingu projekti ning volitab juhatust valitsemislepingut
ju depoolepingut sdlmima.

11. Kécsolevaga kinnitavad Asulajad EfTEN Real Estate Fund LI AS-i driplaani.
12. Akisiasellsi majandusaasta algab 01. jaanuaril ja lopeb 31. detsembril.

13. Asutajad kinnitavad asutamislepinguga asutatava aktsiaseltsi péhikirja (asutamislepingu
lisa nr 2). Poéhikirja kinnitamise kuoupiiev on kicsoleva asutamislepmgu solmimise
kuupiiev.

Asutaja 1 esindaja Kinnitab, et lema volitused on kehtivad, esindatava driiihingu pohikirja ja
juhtimisorganile olsustega on lal kdik digused ja volilused allkivjastada kiesolev dokument
ning talle ei ole teada iihlegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 2 esindaja kinnitab, et tcma volitused on kehtivad, esindatava &riithingu pohikirja ja
juhtimisorganitc otsustcga on tal kéik Gigused ja volitused allkirjastada kiiesolev dokument
ning talle ei ole teada tithtegi asjaolu, mis priraks vin takistaks kiesoleva lehingu legemisl.

Asutaja 3 esindaja kinnitab, ¢t tema volitused on kehtivad, esindatava dritihingu p&hikirja ja
juhtimisorganite otsustega on tal kéik digused ja volitused allkirjastada kficsolev dokument
ning talle ci ole tcada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kfesoleva tchingu tegemist.

Asutaja 4 esindaja kinnitab, et tema volilused on kehtivad, esindatava Sritthingu pohikinja ja
juhtimisorganile olsuslega on lal kiik Gigused ja volitused allkivjastada kéesolev dokument
ning talle ei ole teada thleg asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 5 esindaja kinnitab, et tcma volitused on kehtivad, esindatava &ritihingu pohikirja ja
Juhtimisorganile otsustega on tal kik Gigused ja volitused allkirjastada kiesolev dokument
ning falle ei ole leada ithlegi asjaolu, mis piiraks vOi takistaks kiiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 6 esindaja kinnitab, ot tema volitused on kehtivad, esindatava fritihingu péhikirja ja
juhtimisorganite otsustega on tal kdik digused ja volitused allkirjastada kicsolev dokument
ning talle ci ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks vii takistaks kicsoleva tehingu tegemist.

Asutaja 8 csindaja kinnitab, et lema volitused on kehtivad, esindatava rilthingu pohikirja ja
juhlimisorganite otsustega on tal kaik digused ja volitused allkijastada kiesoley dokument
ning talle ei ole teada ihteg asjaolu, mis piiraks vai takistaks kiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 9 esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava frifihingu péhikirja ja
jubtimisorganite otsustega on tal kéik Giguscd ja volitused allkirjastada kicsolev dokument
ning talle ci ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks vii takistaks kficsoleva tehingu tegemist.

Asutaja 10 esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esmdalava driithingu pdhikinja
ja juhtimisorganite otsustega on tal kink Gigused ja volitused allkinjastada kiiesolev dokument
ming talle ei ole teada lihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kiiesoleva tehingu tegemist.

Asutaja 11 esindaja kinnitab, et tema volitused on kchtivad, esindatava ériithingu péhikirja
ja jubtimisorganite otsustega on tal kdik digused ja volitused allkirjastada kiiesolev dokument
ning talle ei ole leada iihtegi asjaolu, mis piiraks v@i takistaks kicsoleva tchingu tegemist,
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Kiesolev notariaalakt on osalejale notariaalakti toestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiscks ning sccjirel osalejate poolt hecaks kiidetud ja
notariaalakti tocstaja  juurcsolckul omakdeliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid
notariaalaktile lisatud dokumentide ellelugemisest, lisatud dokumendid esiluti osalejalele
tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt heaks ning allkirastati notariaalakti tdestaja
Juuresolekul omakielisell,

Kicsolevas dokumendis on 23 niiin ja reljeelpilsen abil kdidetud lehte.

Motari tasu 7 705,92 curot (tehinguviisirtus 3 360 (000 curol, notan tasu seaduse §
18,223ia23 p 2).

K#ibemaks 1 541.18 eurol,

Kokkn 9 247.10 curot.

Riigildiv akisiaseltsi driregistrisse kandmisel 145 eurot (rigildivuseadus § 62 1g 2).

Felnimetatutele lisandub drakirja kinnitamise tasu.
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Notariaalalkti lisa number 1

1. Notariaalakti tdestaja poolt osalejale antud selgitused

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Raamalupidamise seaduse §-1 26 lg 1 kohaselt koostab raamatupidamiskohustuslase
asutamisel voi raamatupidamise kohustuse tckkimisel raamatupidamiskohustuslane
algbilansi, kus kajastub tema vara, kohustuste ja omakapitali suurus enne
majandustegevuse alustamist voi enne raamatupidamise kohustuse tekkimist,
Ariseadustiku § 520 kohaselt peavad asutajad kuni thingu driregistrisse kandmiscni
kasutama ihingu nimel legutsemiseks kavandatavat #rinime koos tilendiga
"asutamiscl”, samuti #riseadustiku § 147 kohaselt vastutavad cnne Hriregistrisse
kandmist asutatava friithingu nimel tehtud tehingutest tulencvate kohustuste titmise
cest tehingu teinud isikud solidaarselt.

Kuw drimimi ei vasta seaduse, sh investecrimisfondide seaduse nouetele, tuleb
kiiesolevat asutamislepingnt wvastavas osas muuta, kusjuures tehinpuviirtuseks,
millest arvestatakse asutamislepingu muutmisel notaritasu, on iiks kiimnendik (1/10)
esialgse asutamislepingu tehinguviiiirtusest.

Uhingu #riregistrisse kandmiseks peab iihe (1) aasta jooksul arvates asutamislepingu
solmimisest esitama driregistri pidajale vastava avaldusc ja avalduse lisadokumendid.
Invesieerimisfondide seaduse § 193 lg | kohasclt tuleh enne londi registreerimist
driregistris vl tegutseva aktsiaseltsi puhul akisiasellsi pohikirja muudatuste
registreerimist #rircpistris fondi asutamine voi pohikirja muudatused kooské&lastada
I'inantsinspektsioonis. Sama siitte lg 2 kohaselt esitavad fondi asutamise
kooskolastamiseks akisiasellsi juhatuse litkmed, kes on mérgitud asutamislepingus,
vOi legulseva dritthingu puhul &riregistri repistrikaardile kantud juhatuse likmed
Finantsinspektsioonile kirjaliln avalduse ning jirgmised andmed ja dokumendid: 1)
asutamisleping; 2) pbhikiri; 3) valitsemisleping; 4) depooleping, kui fondil on
depositoorium; 5) andmed aklsiasellsi nfukogu ja juhatuse liikmete kohta, mis
sisaldavad necist igaithe ees- ja perekonnanime, isikukoodi véi sclle puudumiscl
stinniaega, elukohla, hariduse kirjeldust, viimase viie aasta t66- ja ametikohtade
tételikku loelelu ning juhatuse liltkmete pulul nende tilesanncte kirjeldust; 6) andmed
akisiaseltsi audiitori kohta, mis sisaldavad tcma nime, clu- vii asukohta, istkukoodi,
selle puudumisel stinniacga. voi registrikoodi; 7) kicsoleva seaduse §-s 194 sitestatud
nouetele vastav Hriplaan. Awvaldusele ja sellega seonduvall hiljem esitatavatele
andmetele ja dokumentidele lisatakse flondi kdigi juhatuse liikkmete poolt
allkirjastatud  kinnitus  kooskdlastamise taotlemisel esitatavate andmete ja
dokumentide Sigsusc kohta.

o

2. Avalduse iiriregistrile esitamine ja avalduse lisadokumendid

/fll

i

Osaleja soovib kasutada seaduses sitestatud vdimalust, et notariaalakti tBestaja
edastab kfiesoleva asutamislepingu ja selles sisalduva avalduse ning lisadokumendid
driregistri pidajale pirasl osaleja poolt notarile lisadokumentide esitamist.

2.2. Koos kiicsoleva otsusega ja avaldusega esitatakse driregistri pidajale:

fr'f;':;ff_' U7

2.2.1. aktsiaselisi sidevahendite (telefoni ja faksi numbrid, e-posti- J}I_-fnl?l'ﬂﬂtl
kodulehe aadress jms) andmed, telefoni ja faksi numhn alfe tuleb mérkida




{ riigisisene sibtnumber,

/ 2.2.2. Audiitori(tc) olemasolul juhatuse likkme poolt allkirjastatud lehel audiitori(le)
nimed, isikukoodid, elukohad ja audiitortcgevuse diguslik alus.

2.2.3. Audiitori kirjalik ndusolek tema nimetamise kohta akisiaseltsi audiitoriks.

2.2.4, Juhatuse liikme poolt allkirjastatud lehel ndukogu litkimete nimed, isilukoodid,
elukohad ja volituste alguskuupiev,

2.2.5. Aktsiascltsi ndukogu liikmete kirjalikud néusolekud nende valimise kohia
noukogu litkmeks.

2.2.6. Eesti vidripaberite keskrepistri pidaja teatis aktsiate registreerimise kohta Eesti
viiirtpaberile keskregistris.

2.2.7. Fondi asutamise kooskdlastamise otsus (investeerimislondide seaduse § 195 lg
4).

22,8, Teave kavandatud pdhitegevusala kohta.

2.2.9. Kviitung aktsiaselisi regisireerimise eest etle nihtud riigildivu summas
140.60 curot (riigildivuseadus § 59 lg 2) tasumise kohta Rahandusminisieeriumi
kontole.

3. Notariaalakti originaal ja divakirjade viiljastamine

3.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud ithes originaaleksemplaris, mis siilib
notari biiroos.

3.2. Asutajad soovivad lepingust kinnitatud #rakirja viljastamist. Osalejale viiljastatakse
notartaalakii drakiri osaleja valikul digitaalsclt v8i paberkandjal. Digitaalne drakiri on
osalejale kiittesaadav ka riigiportaalis www.eesli.ee.

3.3. Ariregistrile esitatakse kiicsoleva notarizalak(i kinnitatud frakiri.

4. Asutamisega scotud kulud

4.1. Asutamiskulude eeldatav suurus on kiimme tuhat (10 000) eurol ja selle tasub EfTEN
Real Estate Fund III AS.

4.2, Osalejad tasuvad notari tasu sularahas voi maksekaardiga notaribiiroos véi kahe (2)
todpicva jooksul tilckandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tGestajal on Gigus
notariaalalcti frakirju nolari (asu tasumiseni kinni pidada.

YArY/,




