EfTEN Real Estate Fund AS

AKTSIONARIDE ERAKORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
JA
OTSUSED

Tallinnas, 16. oktoobril 2024. a.

EfTEN Real Estate Fund AS, registrikood 12864036, asukohaga A. Lauteri tn 5, Tallinn, 10114
(edaspidi fond), aktsionaride erakorraline Gldkoosolek (edaspidi koosolek) toimus Radisson Collection
hotelli Il korruse konverentsikeskuse saalis nimetusega , Tallinn“ aadressil Tallinn, Ravala pst 3.

Aktsionaride registreerimine algas kell 14:00 ning registreerimist ja haaletamist korraldas ARS
Corporate Service OU.
Koosolek algas kell 15:00 ja I16ppes kell 16.09.

Koosolekut juhatas Gerli Kivisoo, isikukood 48203290279
Koosolekut protokollis Maie Talts, isikukood 47405316029

Koosoleku juhataja avas koosoleku ja tervitas kdiki koosolekule kohale tulnud aktsionére.

Seejarel tegi koosoleku juhataja teatavaks, et fondi aktsiakapitali suuruseks on 108 197 960 eurot, mis
on jagatud 10 eurose nimivaartusega aktsiateks, kokku 10 819 796 aktsiat, millest igalks annab
koosolekul 1 haéle. Koosolekul osalemiseks digustatud aktsionaride ring maarati fondi vaartpaberite
registri pidaja 09.10.2024. a arveldussusteemi t66péeva I6pu seisuga.

Koosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli koosolekul kohal ja esindatud 133 aktsionari, kellele
kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku 8 332 014 h&alt, mis moodustab kokku 77,01% aktsiatega
méaratud haéltest. Neist 17 aktsionéri, kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku 1 394 885 haalt,
mis moodustab kokku 12,89% kdigist aktsiatega méaaratud héltest, andsid oma haéled enne koosoleku
toimumist elektrooniliselt vastavalt koosoleku kutses avalikustatud elektroonilise hdaletamise korrale ja
arvati vastavalt seadusele koosoleku kvoorumi hulka.

Koosoleku koklfukutsumise teade avaldati 24.09.2024. a bdrsiteatena, fondi kodulehel www.eref.ee
ning ajalehes ,Ohtuleht”.

Vastavalt fondi pdhikirja punktile 5.12 on koosolek otsustusvéimeline, kui sellel on esindatud ile poole
aktsiatega maaratud haaltest. Seega oli koosolek néuetekohaselt kokku kutsutud ja otsustusvéimeline.

Koosoleku juhataja tutvustas koosolekul kohapeal osalenud fondi juhtkonna liikmeid. Koosolekul
osalesid juhatuse liikmed Viljar Arakas ja Ténu Uustalu ning ndéukogu liikmed Olav Miil, Sander Rebane
ja Siive Penu.

Seejérel tutvustas koosoleku juhataja aktsionéridele koosoleku protokollijat, osalejate registreerimise
ja hééletustulemuste véljaselgitamise tehnilist korraldajat ning koosoleku reglementi, sh klisimuste
esitamise ja haaletamise korda. Sdnavotu pikkuseks oli maératud 5 minutit ja koosolekult paluti mitte
teha otse kajastusi. Aktsionare teavitati vGimalusest esitada klsimusi enne paevakorras oleva otsuse
eelndu haaletamist.

Koosoleku korralduse, koosoleku juhataja ja protokollija osas klsimusi, avaldusi ega eriarvamusi ei
esitatud.

Haaletamine toimus koosolekul osalejate nimekirja kandmisel aktsionérile véljastatud h&aletuspuldi



kasutamise teel. Enne hdéletamist tutvustati otsuste eelndud st koosoleku juhataja luges eelndu ette ja
samaaegselt oli see kdigile ndhtavalt kuvatud elektrooniliselt ekraanil. Hadletamistulemused arvestati
elektrooniliselt.

Koosoleku paevakorras oli:
1. Juhatuse iilevaade fondi kdesoleva aasta majandustegevusest
2. Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq Tallinn borsi
pohinimekirjas

P&evakorra taiendamise osas ettepanekuid ei esitatud.

Paevakorrapunkt 1. Juhatuse lilevaade fondi kdesoleva aasta majandustegevusest.

Koosoleku juhataja tutvustas paevakorrapunkti ning andis seejarel sdéna fondi juhatuse liikmele V.
Arakasele.

V. Arakas ténas akisiondre kohaletuleku eest ja tegi seejarel sissejuhatavalt Ulevaate Skandinaavia
arikinnisvaraturust ning selgitas vaiksema perioodi p&hjuseid Baltikumi arikinnisvaraturul, mistottu on
juhtkonna hinnangul hea aeg aktsiakapitali suurendamiseks.

Seejérel tegi V. Arakas Ulevaate fondi kdesoleva aasta majandustegevusest, sh kinnisvaraportfellist
sektorite 16ikes ja olulistest finantsnaitajatest. Samuti Tallinnas T&hesaju tee 5 kinnistu milgi ja
Girnikuga (AS Hortes) Urilepingu Idpetamisest.

V. Arakas selgitas ka pdhjuseid, mis on tinginud fondi vaba rahavoo vahenemise ja andis Ulevaate
juhtkonna seatud eesmarkidest dividendi maksmiseks. Seejuures réhutas V. Arakas, et tegemist ei ole
lubadusega maksta dividendi Uiks euro aktsia kohta, aga eesmérk kuhu poole ptuelda ja mida juhtkond
peab silmas arvestades, et fondi aktsia on dividendiaktsia.

V. Arakas tutvustas ldhemalt ka kahte viimast fondi investeeringut (Hargmée ja Paemurru
logistikakeskused), mis fond tegi septembris ja avaldas, et arutatakse Uhte projekti AS-ga
Stdamekodud, kuid konkreetseid lepinguid sdlmitud ei ole ja kaib igapdevaselt tavapéarane erinevate
projektide analtisimine.

V. Arakase Ulevaate jargselt oli akisionaridel v6imalik kisida kisimusi.

Tunti tdiendavalt huvi biroopindade taituvuse osas, millal see vdiks jouda 95%-ni ning V. Arakas
selgitas fondi buroopindade sektoris toimunud muutusi ja markis, et ca 10%-line vakantsus
blroopindade osas on tavapérane.

Tunti huvi ka swap-i lepingute sGlmimise ajastuse kohta. V. Arakas selgitas intresside fikseerimise
lepingute osas juhtkonna pdhimétteid ning markis muuhulgas, et intressi fikseerimise lepingud moneti
vorreldavad kindlustuslepingutega ja vaga laialt vaadates voib Oelda, et alati on vale aeg ja selles
valdkonnas on tagantjargi tarkust enamasti rohkem.

Lisaks kusiti ka voimaliku ennaktempos laenude refinantseerimise kohta, mille osas V. Arakas selgitas
Baltikumi laenuturu seisu ja et iga turumuutuse peale ei ole mdistlik hakata laenusid refinantseerima.
Samas on tana Baltikumis ja ka Skandinaavias turuolukord muutunud ja jooksvalt vaadatakse Ule ka
fondi laenuportfelli.

Kdsiti ka DSV ja Schenkeri thinemine mju kohta, mille osas V. Arakas selgitas, et jalgime oma Girnike
tegevust ja oleme kursis, aga praeguseks fondi vaatest muudatusi Glripinnaga seonduvalt ei ole teada.

Paevakorrapunkt oli informatiivne. Haaletamist ei toimunud ja otsuseid selle pdevakorrapunkti
raames vastu ei voetud.



Péevakorrapunkt 2. Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq Tallinn
bérsi péhinimekirjas

Koosoleku juhataja andis sbna V. Arakasele, kes tutvustas juhatuse ja ndukogu ettepanekut
aktsiakapitali suurendamiseks, sh kavaga pakkuda lisaks Eestile aktsiaid ka Létis ja Leedus.

Ulevaate jargselt vastas V. Arakas aktsionéride kiisimustele pakkumise véimalike kulude suuruse kohta
ja markis, et kava kohaselt uued aktsiad osalevad alates 2024. majandusaastast kasumi jaotamisel
ning pakkumishinna aluseks eelduslikult voiks olla aktsia bérsihinna 60 pdeva libisev keskmine maar.
Lopliku pakkumisehinna otsustab nbukogu. V. Arakas selgitas ka, et kaasatava raha arvel I16petaks
tdnaseks tehtud kahe uue investeeringu sildfinantseerimised ja edasi vaadatakse fondi
investeerimiseesmarke silmas pidades uusi kinnisvaraobjekte.

Haaletati fondi ndukogu poolt tehtud ettepanekut:

2.1.Anda kuueks kuuks alates Uldkoosoleku otsuse vastuvotmisest fondi ndukogu padevusse fondi
aktsiakapitali suurendamise otsustamine arvestades seejuures, et tdiendavalt kaasatava kapitali
rahaline maht ei Uletaks 30 000 000 eurot ja olemasolevatel aktsionéridel séilib mérkimise eesdigus.
2.2. Esitada taotlus kdigi uute emiteeritavate fondi aktsiate noteerimiseks ja kauplemisele vétmiseks
Nasdag Tallinna bérsi péhinimekirjas ning anda fondi ndukogule ja juhatusele volitused kdigi selleks
vajalike toimingute tegemiseks ja lepingute sdImimiseks.

Héaaletamise tulemused:

poolt: 8 323 537 haélt ehk 99,9 % koosolekul esindatud haaltest
vastu: 0 hé&élt ehk 0 % koosolekul esindatud haéltest
erapooletu: 8 477 haalt ehk 0,1% koosolekul esindatud h&éltest
ei haaletanud 0 h&élt ehk 0 % koosolekul esindatud haaltest

Haaletamise tulemused %-des on avaldatud tUmardatuna kaks kohta peale koma ja sisaldavad nii
koosolekul kohapeal kui elektrooniliselt enne koosolekut antud haalte arvu.

Arvestades poolthéaalte enamust 99,9%, on koosoleku otsus vastu voetud.
Koosolekul vastuvdetud otsuste suhtes avaldusi ega eriarvamusi ei esitatud.
Ké&esolevas protokollis kajastatud otsuse vastuvotmisel on kinni peetud seaduse ja pdhikirja nGuetest.

Kéesolevale protokollile on lisatud:

1. Koosolekul osalejate nimekiri

2. Elektrooniliselt hadletanud aktsionaride haaletussedelid

3. Aktsionéride esindajate volikirjad

Gerli Kivisoo Maie Talts
Koosoleku juhataja Protokollija
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