EfTEN Real Estate Fund AS Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2023

UHINGUJUHTIMISE ARUANNE

Hea iihingujuhtimise tava aruanne

Kaesolev aruanne on koostatud raamatupidamise seaduse ja hea ihingujuhtimise tava pdhimétetest Iahtuvalt ning annab Ulevaate EfTEN Real Estate Fund AS-

i (edaspidi fond) juhtimise vastavusest hea tGhingujuhtimise tavale seisuga 31.12.2023. a.

Fond jargib head Uhingujuhtimise tava, valja arvatud juhul, kui kdesolevas aruandes ei ole margitud teisiti ning seda eelkdige aktsiaseltsina registreeritud

investeerimisfondi juhtimisel seadusest tulenevatest erisustest.

ULDKOOSOLEK
Aktsiondride diguste teostamine

Fond on aktsiaseltsina asutatud investeerimisfond, millel on Uhte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 10 eurot iga aktsia. Iga aktsia annab aktsionarile
Uldkoosolekul Ghe haale. Aktsia annab aktsionérile diguse osaleda aktsionaride tldkoosolekul ning kasumi ja fondi Idpetamisel allesjaanud vara jaotamisel, samuti
muud seaduses ja pohikirjas ettenahtud digused. Puuduvad erisused, mis annaksid aktsionaridele teistsuguseid haale- voi muid digusi. Aruandeaastal

aktsionaride diguseid ei muudetud.

Fondi kdrgeim juhtimisorgan on Uldkoosolek, mille padevuses on fondi péhikirja muutmine, aktsiakapitali suurendamine ja vahendamine niivérd, kui see ei ole
pdhikirjaga antud néukogu padevusse, fondi fondivalitsejaga sélmitud valitsemislepingu sdlmimise, muutmise ja Idpetamise otsustamine, aktsionaridele fondi tulu
arvel valjamaksete tegemise korra muutmine, fondi investeerimispoliitika muutmine niivdrd, kui see ei ole pdhikirja kohaselt ndukogu padevuses, néukogu likmete
valimine, volituste pikendamine ja tagasikutsumine ning ndukogu liikmete tasustamise, korra ja tasu suuruse maaramine, erikontrolli maaramine, majandusaasta
aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine, fondi likvideerimise véi Ghinemise otsustamine, ndukogu likmega tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste
maaramine, digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus voi vaidluses fondi esindaja maaramine, samuti muude pdhikirja voi digusaktidega

Uldkoosoleku padevusse antud kiisimuste otsustamine.
Olulist osalust omavad aktsionarid

Ukski fondi aktsionaridest ei oma kontrolli fondi tle. Fondile teadaolevalt ei ole aktsionaride vahel sdlmitud aktsionaride lepinguid ega muid kokkuleppeid, mis
voiks hilisemalt anda kontrolli fondi Gle.

Seisuga 31.12.2023 oli fondil kolm olulist (ile 10%) osalust omavat aktsionari: 1) LHV Pensionifond L — 11,19%; 2) REF Aktsiad OU — 10,64%, millest 84% omab
|&bi oma valdusettevétte Olav Miil ja 16% omab labi valdusettevétte Toomas Vaher; 3) Altiuse KVI OU -10,1% , millest labi oma valdusettevétete omavad Arti
Arakas 59,85% ja Frank Oim 41,15%.

Fondivalitseja EfTEN Capital AS omab 2,7% fondi aktsiakapitalist.
Uldkoosoleku kokkukutsumine ja avalikustatav teave

Igal aktsionaril on digus osaleda tldkoosolekul, votta tldkoosolekul séna paevakorras esitatud teemadel ning esitada p&hjendatud kisimusi ja teha ettepanekuid.
Aktsionaride korraline uldkoosolek kutsutakse kokku vahemalt tks kord aastas nelja kuu jooksul fondi majandusaasta I6ppemisest. Lisaks voib kokku kutsuda ka
aktsionaride erakorralise Uldkoosoleku, kui fondivalitseja v6i fondi juhatus peab seda vajalikuks voi kui seda nduab fondi néukogu, audiitor, fondivalitseja,
Finantsinspektsioon voi fondi depositoorium. Seaduses satestatud muude isikute kdrval vdivad erakorralise uldkoosoleku kokkukutsumist ja klsimuste
tldkoosoleku paevakorda votmist nduda ka aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist. Erakorralise tldkoosoleku kokkukutsumise

ndue tuleb esitada juhatusele kirjalikult, ndidates ara kokkukutsumise pdhjuse.

Nii aktsionaride korraliste kui erakorraliste koosolekute kokkukutsumisest teavitatakse aktsionare Nasdaq Tallinna bérsististeemi kaudu ning teade avaldatakse
ka fondi veebilehel ja (ihes (leriigilise levikuga paevalehes vahemalt kolm nédalat enne koosoleku toimumist. Uldkoosolekuga seotud informatsioon avaldatakse

borsiteatena ja veebilehel nii eesti kui inglise keeles. Ajalehes avaldatakse koosoleku kokkukutsumise teade ainult eesti keeles.

Uldkoosoleku paevakord, juhatuse ja ndukogu ettepanekud, otsuste eelndud ja muud asjakohased materjalid ja informatsioon tehakse aktsionaridele

kattesaadavaks enne uldkoosolekut koos lldkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Aruandeaastal toimus aktsionaride korraline Uldkoosolek 20.04.2023. a Swissotel Tallinn konverentsikeskuses aadressil Tallinn, Tornimae 3. Aktsionaride
korralise Uldkoosoleku kokkukutsumise teade avaldati 29.03.2023. a ajalehes “Postimees” ning samal paeval ka borsiteatena ja Fondi kodulehel www.eref.ee.
Fond véimaldas aktsionaridel esitada kusimusi paevakorras nimetatud teemade kohta nii teates esitatud e-posti aadressil, posti teel fondi aadressil kui ka telefoni
teel ning tutvuda majandusaasta aruandega fondi veebilehel ning fondi asukohas A. Lauteri 5, Tallinn alates lildkoosoleku teate avaldamisest kuni Gldkoosoleku
toimumise paevani. Aktsionaridel oli véimalus osaleda tldkoosolekul volitatud esindaja kaudu v&i haaletada otsuste eelndusid enne uldkoosolekut elektrooniliselt.
Aktsionaridel oli igus Uldkoosoleku paevakorras olevate punktide kohta koostatud otsuste eelndusid haaletada enne koosolekut elektrooniliselt kuni 19.04.2022.a
kella 16.00-ni.

Aktsionaride korralisel lildkoosolekul tehtud otsused on avalikustatud nii Nasdaq Tallinna borsi infosiisteemis kui ka fondi veebilehel www.eref.ee.
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Erakorralisi tldkoosolekuid aruandeaastal ei toimunud.
Aktsiondride korralise lildkoosoleku labiviimine

20.04.2023. a korraline tildkoosolek toimus eesti keeles ning seda juhatas vandeadvokaat Raino Paron. Koosoleku juhataja tutvustas aktsionaridele koosolekul
osalevaid fondi esindajaid ning seejarel koosoleku labiviimise korda, sh kiisimuste esitamise ja paevakorras olevates klsimustes haaletamise korraldust.
Koosolekul osalesid fondi juhatuse liikmed Viljar Arakas ja Ténu Uustalu, ndukogu esimees Arti Arakas, ndukogu likmed Olav Miil, Sander Rebane ja Siive Penu
ning fondi audiitori PricewaterhouseCoopers AS-i juhtivaudiitor Rando Rand. Aktsionaride registreerimist ja haaletamist korraldas ARS Corporate Service

OU. Haaletamistulemused arvestati elektrooniliselt.

Pdhikirja kohaselt vdib Uldkoosolek vastu voétta otsuseid, kui Uldkoosolekul osalevad aktsionarid, kes omavad lle poole aktsiatega esindatud haaltest.
Uldkoosolekul olid esindatud aktsionérid, kes moodustasid 74,41 % aktsiatega esindatud haaltest. Neist osa, 0,36 % kéigist aktsiatega maaratud haaltest, andsid
oma hasled enne koosoleku toimumist elektrooniliselt vastavalt {ildkoosoleku kokkukutsumise teates avaldatud korrale. Uldkoosolekul esitati (ilevaade fondi
tegevusest, mis oli informatiivne paevakorrapunkt. Seejérel kinnitati eraldi paevakorrapunktidena a) majandusaasta aruanne 2022 koos tasustamise aruandega;
b) otsustati kasumi jaotamine ning c) anti Giheks aastaks alates lildkoosoleku otsuse vastuvdtmisest fondi ndukogu padevusse fondi aktsiakapitali suurendamise
otsustamine, sh volitused kdigi vajalike toimingute tegemiseks ja lepingute sdlmimiseks uute emiteeritavate fondi aktsiate Tallinna borsi pdhinimekirjas noteerimise

ja kauplemisele voétmise taotluse esitamiseks.

Aktsionaridele oli tagatud vdimalus esitada kisimusi p&evakorrapunktide kohta, teha ettepanekuid ning esitada kusimusi. Avaldusi ja eriarvamusi korralisel

lildkoosolekul ei esitatud. Uldkoosoleku peeti kinni seaduse ja pdhikirja nduetest. Uldkoosolekult videoiilekannet ei toimunud.

JUHATUS
Ulesanded

Juhatus teostab valitsemislepingus ette nahtud ulatuses ja korras jarelevalvet fondivalitseja fondiga seotud tegevuse lle, s.t jalgib valitsemislepingust tulenevate
fondivalitseja kohustuste taitmist ning depoolepingus ette nahtud ulatuses ja korras jarelevalvet depositooriumi tegevuse Ule, samuti muude fondi valitsemisega

seotud ja edasi antud lilesannete taitmise Ule kolmandate isikute poolt.

Fondi juhatus ei valitse kehtivatest digusaktidest, pohikirjast ja valitsemislepingust tulenevas ulatuses fondi vara. Aruandeaastal juhatuse Ulesannetes ja

padevuses muutusi ei toimunud.
Koosseis ja tasu

Vastavalt fondi pdhikirjale koosneb juhatus Ghest kuni kolmest likmest. Juhatuse liikmed valib ja kutsub tagasi ndukogu. Alates asutamisest on juhatuse liikmed
Viljar Arakas ja Tonu Uustalu. Juhatuse esimeest ei ole valitud. 2023. aastal juhatuse liikmete osas muudatusi ei toimunud.

Fondi vdib esindada kdigis digustoimingutes iga juhatuse liige.

Juhatuse liikmetega ei ole eraldi juhatuse liikme lepinguid séImitud. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused juhatuse likmetele mis
tahes tasude vdi hivitiste (sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. Fondi juhatuse liige Viljar Arakas on samaaegselt fondivalitseja juhatuse liige ja temaga on
fondivalitsejal s6Imitud juhatuse liikme leping. Fondi juhatuse liige Ténu Uustalu on samaaegselt fondivalitseja investeerimisosakonna juht, kellega on

fondivalitsejal séImitud té6leping.

Fondi valitsemisega seonduvalt on fondivalitseja kehtestanud sise-eeskirjad tagamaks fondi riskijuhtimise ja sisekontrolli toimimise, samuti sise-eeskirjad huvide
konfliktide maandamiseks ja tasustamise pdhimdtete rakendamiseks, raamatupidamise korraldamiseks ja finantsaruannete koostamiseks ning koos juhatusega

korraldab kontrolli ja aruandlust. Juhatuse liikmed esitavad ja uuendavad véahemalt kord aastas oma majanduslike huvide deklaratsioone.
Huvide konflikt

2023. aastal ei olnud fondi ja selle juhatuse liikmete, nende lahedaste vdi nendega seotud isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja
poolt fondile valitsemisteenuse osutamine. Juhatuse liikmete kohustuste kdrval teistes (ihingutes osalemine on toimunud ndukogu ndusolekul ning on avaldatud
fondi prospektis, mis on kattesaadav fondi veebilehel www.eref.ee. Juhatuse liige Viljar Arakas on alates 14.04.2021 Coop Pank AS-i, mille aktsiad on noteeritud
Nasdaq Tallinna bérsil, ndukogu liige. Juhatuse lige Ténu Uustalu ei osale samaaegselt Uhegi teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud ettevétte juhatuse ega

ndukogu t66s.

Seisuga 31.12.2023 omab juhatuse liige Viljar Arakas labi oma valdusettevdtte ja eraisikuna kokku 0,21% fondi aktsiakapitalist ning 27,41% fondivalitseja

aktsiakapitalist. Juhatuse liige Ténu Uustalu omab 0,6% fondi aktsiakapitalist ning 20,56% fondivalitseja aktsiakapitalist.
Fondivalitseja omab 2,7% fondi aktsiakapitalist.

Juhatuse liikmed ega t60tajad ei ndua ega véta isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses oma t6dga vastu raha ega teisi hiivesid ega tee kolmandatele
isikutele digusvastaseid voi pdhjendamatuid soodustusi fondi nimel. 2023. aastal ei ole juhatus ega juhatusele teadaolevalt kontserni té6tajad nimetatud péhimotte

vastu eksinud. Juhatuse liikmetele ei ole antud volitusi aktsiaid emiteerida ja tagasi osta.
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NOUKOGU
Ulesanded

Fondi pdhikirjas satestatud piiranguid arvestades on ndukogu padevuses prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine, audiitorettevdtja nimetamine, depoolepingu
tingimuste kinnitamine, aktsiaraamatu pidaja kinnitamine; fondi juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja tehingute tingimuste, samuti digusvaidluste pidamise
otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja digusvaidluste pidamiseks fondi esindaja maaramine, poolaastaaruande kinnitamine, likvideerimise algbilansi ja
majandusaasta aruande kinnitamine, juhatuse t66 Ule jarelevalve teostamine ning korralduste andmine juhtimise korraldamiseks ning aktsiakapitali suurendamine

kolme aasta jooksul alates asutamisest.

Noéukogu ndusolek on juhatusele vajalik tehingute tegemiseks, mis valjuvad igapaevase majandustegevuse raamest, sh osaluse omandamine ja Idppemine teistes
arithingutes, titarettevdtja asutamine voi I6petamine, fondi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine, olulised muudatused fondi tegevuses voi fondi kaasamine

aritegevusse, mis ei ole seotud fondi senise majandustegevuse eesmarkidega ning tehingud, mis tletavad 250 000 eurot.
Fondil ei ole auditi- ega té6tasukomiteed ning nimetatud Ulesandeid taidab ndukogu.

Noukogu t66d korraldab ndukogu esimees, kelle valivad ndukogu liikmed endi hulgast. Néukogu teeb otsuseid ndukogu koosolekutel vdi koosolekut
kokkukutsumata. Noukogu otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on ule poole koosolekul osalenud ndukogu liikmetest, kui digusaktide voi pohikirjaga ei ole ette
nahtud suurema haalteenamuse nduet. Noukogu esimehel haélte vordse jagunemise korral otsustavat haalt ei ole. Otsuste vastuvdtmiseks koosolekut

kokkukutsumata peavad otusega néustuma k&ik ndukogu likmed. Ndukogu Ulesandeid ega téokorraldust aruandeaastal ei muudetud.
Koosseis ja tasud

Fondi pdhikirja kohaselt koosneb ndukogu kolmest kuni viiest likmest. Alates asutamisest on ndukogu 4-liikmeline, kuhu kuuluvad Arti Arakas (ndukogu esimees),
Olav Miil, Siive Penu ja Sander Rebane. Vastavalt pdhikirjale on lubatud ndukogu liikmete korduv valimine (volituste pikendamine). Aruandeaastal muudatusi

ndukogu koosseisus ei toimunud, ndukogu liikmete volitused on kehtivad.

N&ukogu likmetega ei ole lepinguid sélmitud. Ndukogu liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused ndukogu likmetele mis tahes tasude véi hlvitiste

(sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. Kéik ndukogu liikmed osalesid rohkem kui pooltel ndukogu koosolekutel.
Huvide konflikt

N&ukogu liikmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. Néukogu liige eelistab oma tegevuses ndéukogu likmena emitendi huvisid isiklikele v&i
kolmanda isiku huvidele. Néukogu liige ei kasuta isiklikes huvides &rilisi pakkumisi, mis on suunatud emitendile. 2023. aastal ei ole fondile teadaolevalt ndukogu

likmed nimetatud pdhimétte vastu eksinud. Néukogu liikmed uuendavad muhulgas vahemalt kord aastas oma majanduslike huvide deklaratsiooni.

2023. aastal ei olnud fondi ja selle ndukogu likmete, nende lahedaste voi nendega seotud isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja
poolt fondile valitsemisteenuse osutamine. Ndukogu liikmed ei osale samaaegselt teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud ettevétete juhatuste voéi ndukogude
t66s. Noukogu liikmete tegevus teistes Uhingutes on avaldatud ka fondi prospektis, mis on kattesaadav fondi veebilehel www.eref.ee. Seisuga 31.12.2023 kuulub
ndukogu esimehele Arti Arakas’le labi valdusettevétte 6,04% fondi aktsiakapitalist ja 10,56% fondivalitseja aktsiakapitalist, Olav Miilile kuulub Iabi valdusettevdtte
8,94% fondi aktsiakapitalist ja eraisikuna 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist, Siive Penule kuulub 0,01% fondi aktsiakapitalist ja ta ei oma osalust fondivalitsejas.
Siive Penu on &ritihingu HTB Investeeringud OU juhatuse liige, kellele kuulub 1,83% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist. Ndukogu liige

Sander Rebane ei oma fondi ega fondivalitseja aktsiaid.

Fondivalitseja omab 2,7% fondi aktsiakapitalist.

JUHATUSE JA NOUKOGU KOOSTOO

Juhatus ja ndukogu teevad fondi huvide parima kaitsmise eesmargil tihedat koosté6d. Koostdo aluseks on jatkuvalt eelkdige avatud arvamuste vahetus nii juhatuse
ja ndukogu vahel kui ka juhatuse ja ndukogu siseselt. Seejuures osalevad juhatuse likmed ndukogu otsuste vastuvdtmise arutelude juures nii ndukogu

koosolekutel kui koosolekute valiseselt. Tihe koost66 ndukogu ja juhatuse vahel on jatkunud 2023. aastal.

Kogu ndukogu ja juhatuse vahelise infovahetuse osas rakendatakse konfidentsiaalsusndudeid, mis tagavad kontrolli eelkdige hinnatundliku teabe liikumise Ule,
sh on kehtestatud siseteabe kasitlemise, siseteavet omavate isikute nimekirja pidamise ja teabe avalikustamise sisereeglid. Fondile teadaolevalt ei ole 2023.

aastal ei ole juhatus ega fondivalitseja fondi valitsemisel kaldunud kdrvale ndukogu poolt antud juhistest.

TEABE AVALDAMINE

Fond teavitab k&iki aktsionare olulistest asjaoludest vordselt, kasutades selleks Tallinna borsi infostisteemi kui fondi enda veebilehte. Fondi veebileht www.eref.ee
sisaldab fondi uldist infot, Ulevaadet kinnisvarainvesteeringutest, infot juhatuse ja ndukogu liikmete, peamiste teenuste pakkujate kohta; samuti bdrsiteateid,
aruandeid ja muud olulist infot. Fondi aasta- ja vahearuannetest leiab info fondi strateegia, kui finantstulemuste kohta, samuti ka aruande hea thingujuhtimise
tava jargmise kohta ja tasustamise kohta. Borsiteadete alajaotuses on avaldatud info ndukogu koosseisu ja audiitori kohta, lildkoosoleku otsused, jatkusuutlikkuse
pdhimétted ja muud olulisem info. Lisaks on véimalik fondi Gldise info, uudiste, aruannete ja muu olulise infoga tutvuda ka fondivalitseja EfTEN Capital AS-i

veebillehel www.eften.ee.
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Taiendavalt kvartaalsetele vahearuannetele ja aastaaruandele avaldab fond alates aktsiate borsil registreerimisest Nasdaq Tallinn borsististeemi kaudu igakuiselt
ka fondi aktsia puhasvaartuse, mis on seejarel samuti kattesaadav fondi veebilehel. Enne iga majandusaasta I6ppemist avaldabfond Nasdaq Tallinn
borsististeemi kaudu ja seejarel ka oma veebilehel jargneva aasta finantskalendri, milles on toodud kvartaalsete ja aasta finantstulemuste avalikustamise
kuupéevad ning aktsionaride korralise (ldkoosoleku toimumise kuupaev. Nasdaq Tallinn borsisiisteemi kaudu informatsiooni avaldamise jargselt on kogu
nimetatud informatsioon kattesaadav ka fondi veebilehel. Fond suhtleb korraparaselt oma aktsionaridega. Vahemalt iiks kord aastas kutsutakse kokku aktsionaride
lldkoosolek, kus eraldi paevakorrapunktina on juhatuse Ulevaade fondi tegevusest ning kus igal aktsionaril on vdimalik esitada juhatuse ja ndukogu likmetele

kiisimusi. Juhatus kohtub aktsionaridega ka valjaspool ildkoosolekuid, sh konverentsidel ja kohtumistel. Eraldi investorkohtumisi aruandeaastal ei korraldatud.

FINANTSARUANDLUS JA AUDITEERIMINE
Aruandlus

Fondi konsolideeritud raamatupidamisaruanded koostatakse kooskdlas rahvusvaheliste finantsarvestuse standarditega (IFRS), nagu need on Euroopa Liidu poolt
kasutamiseks vastu voetud. Majandusaasta aruanne auditeeritakse ja kiidetakse heaks ndukogu poolt ning kinnitatakse aktsionéaride korralisel tldkoosolekul.
Fond avalikustab igal aastal konsolideeritud auditeeritud majandusaasta aruande ning majandusaasta jooksul konsolideeritud kvartaalsed vahearuanded, mis on

avalikustatud Iabi Tallinna borsi infostisteemi ning on avalikult kattesaadavad fondi ja fondivalitseja kodulehel.
Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

Fondi séltumatu audiitor on AS PricewaterhouseCoopers, kes nimetati fondi audiitoriks fondi asutamisel. Kooskdlas investeerimisfondide seaduse ja fondi

pd&hikirjaga on audiitori nimetamise digus antud ndukogule. Audiitoriga sdlmitud lepingus on maaratletud audiitori tdéllesanded, ajakava ja tasu.

2023. aastal ei osutanud Fondi lepinguline audiitor AS PricewaterhouseCoopers lisaks konsolideeritud majandusaasta aruande ja tiitarettevotete majandusaasta
aruannete auditeerimisele muid teenuseid. 2023. aastal Kontserni lepingulise audiitori poolt osutatud auditeerimise teenuste eest makstud voi tasumisele
kuuluvate tasude kogusumma on 78 tuhat eurot, sealhulgas Fondi konsolideeritud majandusaasta aruande eest 32 tuhat eurot. Lisaks on PwC vdrgustiku
ettevotted 2023. aastal osutanud muid teenuseid kokkulepitud protseduuride teostamiseks summas 27 tuhat eurot ning auditeerimise teenuseid Fondi
titarettevotete auditeerimiseks summas 11 tuhat eurot.

2023. aastal ei olnud stindmuseid v&i asjaolusid, millest audiitor oleks ndukogu teavitanud, mis tema hinnangul véivad mdjutada ndukogu t66d véi fondi juhtimist.

Samuti ei ole audiitor teavitanud ohust audiitori sdltumatusele vi tema t66 professionaalsusele.

2023. aastal osales audiitor PricewaterhouseCoopers AS-i juhtivaudiitor Rando Rand aktsionaride korralisel Gldkoosolekul, kus kinnitati eelneva majandusaasta

aruanne.

RISKIPROFIIL JA RISKIJUHTIMINE

Fond on Eesti Vabariigis aktsiaseltsina asutatud avalik kinnine investeerimisfond (alternatiivne investeerimisfond), mille aktsiad on noteeritud Nasdaqg Tallinna
borsil ja vabalt kaubeldavad. Fondi eesméark on pakkuda aktsiondridele véimalust saada osa aktiivselt juhitavast kinnisvaraportfellist ning fondi eesmarki ei ole
2023. aastal muudetud.

Fond ei ole garanteeritud fond, s.t dividendi maksmine investorile ei ole garanteeritud.
Fondi kohta investoritele avaldatud pohiteave on kattesaadav fondi veebilehel www.eref.ee.

Oma igapdevases tegevuses puutub fond kokku mitmesuguste riskidega. Fond ja fondivalitseja kasitlevad riski kui vdimalikku ohtu, et mingi sindmus, tegevus
vOi tegevusetus vdib pdhjustada vara vdi maine kaotuse voi ohustada Ulesannete/eesmarkide tulemuslikku taitmist. Peamised fondi ja tutarettevotjate

tegevusega seotud riskid on kirjeldatud ka fondi prospektis, mis on kattesaadav fondi veebilehel www.eref.ee.

Fond ja fondivalitseja kasitlevad riskijuhtimist kui riskide maaratlemise, hindamise, mddtmise ja maandamise pidevat protsessi ning Uhte osa ettevotte
igapaevase tegevuse juhtimisest. Lahtutakse pdhimdttest, et riske tuleb votta tasakaalustatult, arvestades fondivalitseja poolt kehtestatud riskijuhtimise sise-
eeskirju, fondi pdhikirjas toodud investeerimis- ja riskide hajutamise piiranguid ning rakendades vastavalt olukorrale riskide maandamise meetmeid. Fondi vara
investeerimisel on liigne riskivdtmine lubamatu ja riskide juhtimiseks tuleb kohaldada sobivaid meetmeid riskide tuvastamiseks, riskide hindamiseks, riskianallusi
labiviimiseks ja tulemuste hindamiseks. Seega hdlmab riskijuhtimise protsess nii fondi arvel planeeritava vdi tehtud investeeringuga seotud riske kui fondi
juhtimise ja fondivalitseja enda operatsiooni- ja muude riskide juhtimist. Riskijuhtimise protsessi ja meetmete hindamisse on kaasatud ka fondivalitsejas
séltumatu siseaudiitor ning lisaks toimib fondivalitseja sisekontrolli osana vastavuskontrolli funktsioon. Riskijuhtimise ja sisekontrolli Glesanne on hoolitseda selle
eest, et riskid oleksid teadvustatud ja nendega tegeletakse igal tasandil riskijuhtimise protsessi raames. Juhatus tagab, et iga td6taja ja juhtorgani liige oleks
teadlik nduetest, mida ta peab oma kohustuste taitmiseks jargima ja et erinevate funktsioonide taitmine ei takista to66taja ega juhtorgani liiget tegutsemist
usaldusvaarsel, ausal ja asjakohasel viisil. Selleks viiakse iga-aastaselt 1abi ka fondivalitseja to6tajate koolitusi. 2023. majandusaastal taiendati riskijuhtimise
pShimbtteid ja Gldprintsiipe jatkusuutlikkuse riskide maaratlemise pohimotetega.

17

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa Uihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100127242/reports).
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