EfTEN Real Estate Fund AS

AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
JA
OTSUSED

Tallinnas, 02. aprillil 2024. a.

EfTEN Real Estate Fund AS, registrikood 12864036, asukohaga A. Lauteri tn 5, Tallinn, 10114
(edaspidi fond), aktsionaride korraline Uldkoosolek (edaspidi koosolek) toimus Radisson Collection
hotelli Il korruse konverentsikeskuse saalis nimetusega , Tallinn“ aadressil Tallinn, Ravala pst 3.

Aktsionaride registreerimine algas kell 09:00 ning registreerimist ja haaletamist korraldas ARS
Corporate Service OU.
Koosolek algas kell 10:04 ja I6ppes kell 11:05.

Koosolekut juhatas Raino Paron, isikukood 36507044211
Koosolekut protokollis Maie Talts, isikukood 47405316029

Koosoleku juhataja avas koosoleku ja tervitas kdiki koosolekule kohale tulnud aktsionére.

Seejarel tegi koosoleku juhataja teatavaks, et fondi aktsiakapitali suuruseks on 108 197 960 eurot, mis
on jagatud 10 eurose nimivaartusega aktsiateks, kokku 10 819 796 aktsiat, millest igalks annab
koosolekul 1 haéle. Koosolekul osalemiseks digustatud aktsionaride ring maarati fondi vaartpaberite
registri pidaja 26.03.2024. a arveldussusteemi td6péeva I6pu seisuga.

Koosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli koosolekul kohal ja esindatud 163 aktsionari, kellele
kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku 7 615 338 h&élt, mis moodustab kokku 70,46% aktsiatega
maératud h&éltest. Neist 4 aktsionéri, kellele kuuluvate akisiatega oli esindatud kokku 8 301 haalt, mis
moodustab kokku 0,08% koigist aktsiatega méératud haaltest, andsid oma héaled enne koosoleku
toimumist elektrooniliselt vastavalt koosoleku kutses avalikustatud elektroonilise hdéletamise korrale.

Vastavalt fondi pdhikirja punktile 5.12 on koosolek otsustusvdimeline, kui sellel on esindatud ule poole
aktsiatega maaratud haaltest. Seega oli koosolek otsustusvdimeline.

Koosoleku kokkukutsumise teade avaldati bérsiteatena 29.02.2024 ja fondi kodulehel www.eref.ee
ning 01.03.2024.a ajalehes ,Postimees*.

Koosoleku juhataja tutvustas koosolekul kohapeal osalenud fondi juhtkonna liikmeid ja audiitorit.
Koosolekul osalesid juhatuse likmed Viljar Arakas ja Ténu Uustalu, nGukogu esimees Arti Arakas,
ndukogu likmed Olav Miil, Sander Rebane ja Siive Penu ning fondi audiitorettevotte aktsiaseltsi
PricewaterhouseCoopers audiitor Rando Rand.

Seejérel tutvustas koosoleku juhataja aktsionaridele koosoleku protokollijat, osalejate registreerimise
ja hééletustulemuste véljaselgitamise tehnilist korraldajat ning koosoleku reglementi, sh klisimuste
esitamise ja haaletamise korda. Sdnavotu pikkuseks oli maératud 5 minutit ja koosolekult paluti mitte
teha otse kajastusi. Aktsionare informeeriti vdimalusest esitada kiisimusi enne iga paevakorras oleva
otsuse eelndu haéletamist.

Koosoleku korralduse, koosoleku juhataja ja protokollija osas klsimusi, avaldusi ega eriarvamusi ei
esitatud.

Haaletamine toimus koosolekul osalejate nimekirja kandmisel aktsionérile véljastatud h&aletuspuldi
kasutamise teel. Enne h&életamist tutvustati otsuste eelnbusid ja samaaegselt olid need koigile
néhtavalt kuvatud elektrooniliselt ekraanil. Haaletamistulemused arvestati elektrooniliselt.



Koosoleku paevakorras oli:

1. Juhatuse iilevaade fondi tegevusest
2. Fondi majandusaasta aruande 2023 kinnitamine
3. Kasumi jaotamine

P&evakorra taiendamise osas ettepanekuid ei esitatud.

Paevakorrapunkt 1. Juhatuse llevaade fondi tegevusest.

Koosoleku juhataja tutvustas péevakorrapunkti ning andis seejarel sbna Fondi juhatuse liikmele V.
Arakasele.

V. Arakas tegi esmalt Ulevaate P8hjala regiooni ja Baltikumi kinnisvaraturust ning Baltikumis eelmisel
aastal tehtud suurematest &rikinnisvara tehingutest. Seejarel andis V. Arakas Ulevaate fondi kdigist
kinnisvarainvesteeringutest sektorite kaupa ja tutvustas fondi kinnisvaraportfelli kui terviku jaotust nii
sektorite kui riikide I8ikes. V. Arakas juhtis aktsionédride téhelepanu ka sellele, et vordluses 2022.
majandusaasta tulemustega tuleb arvestada 01.01.2023 bilansipdeva seisuga toimunud EfTEN Real
Estate Fund AS-i (endise arinimega EfTEN Real Estate Fund Il AS) ja EfTEN Kinnisvarafond AS-i
dhinemist, mille jargselt suurenes fondi kinnisvaraportfell enam kui kahekordselt. Lisaks selgitas V.
Arakas Uhinemisel fondi poolt omandatud kinnisvarainvesteeringute soetushinna kujunemist.
Kisimusi V. Arakase pd6hjaliku Ulevaate jargselt ei esitatud.

Paevakorrapunkt oli informatiivne. Haaletamist ei toimunud ja otsuseid selle pdevakorrapunkti
raames vastu ei voetud.

Paevakorrapunkt 2. Fondi majandusaasta aruande 2023 kinnitamine.

Koosoleku juhataja andis sdna V. Arakasele, kes tegi Ulevaate fondi olulistest finantsnaitajatest, sh
konsolideeritud kasumiaruandest, konsolideeritud bilansist, omakapitali aruandest, Udritulust,
kinnisvaraportfelli 6iglasest vaartusest. Lisaks nditas Ulritulude muutuse vordlust eraldi Ghinemise
eelselt EfTEN Real Estate Fund 11l AS-i ja EfTEN Kinnisvarafond AS-i varade 16ikes, millest oli ndha, et
mdlema fondi Giritulu kasvas 4% ehk tGhinemine oli 6ige ja bigetel alustel.

Seejarel tegi V. Arakas Ulevaate kinnisvaraportfelli 0Oiglase vaartuse kujunemisest ja
kinnisvarainvesteeringute hindamistest ning fondi laenuportfellist 2023. majandusaasta 16pu seisuga.
Lisaks naitas V. Arakas EURIBOR-i muutuste graafikut oodatava ja tegeliku muutuse vérdluses, mis
iimestab seda kui véhe turg teab ette tegelikku muutust ning naitas EURIBOR-i mgju fondi rahavoole.
Fondi kinnisvarainvesteeringute vaértus langes 2023. aastal kokku 3,9%, kus kbige enam on langenud
blroosektor, logistika ja kaubandussektor on jddnud samaks. Fondi laenuportfelli intresse fikseerima ei
kiirustata ja eelduste kohaselt on sel aastal tulemused paremad ning eeldatavalt on ka EURIBOR 12
kuu parast madalam.

V. Arakas tegi seejarel Ulevaate fondi akisia hinna muutusest ning vordlusest Nasdaq OMXBBGI ja
EuroStoxx 600 Real Estate indeksiga. V. Arakas markis ka, et TOP 100 aktsionari ei ole sisuliselt
muutunud ja on 85% osas samad ning tdnas ka aktsionédre usalduse eest.

Ulevaade jatkus tasustamisaruande (levaatega ja selles osas ei ole 2023. aastal pshimétted muutunud.
2023. aastal fondi juhtorganite liikmetele tasusid ega muid hivitisi ei makstud. Fond maksab
fondivalitsejale valitsemistasu.

Ulevaate jargselt oli aktsionaridel véimalus esitada kiisimusi.

O. Tischler tundis huvi, kas oleks dige aeg kopp maasse llila ja ehitama hakata?

V. Arakas vastas ja selgitas, et tema hinnangul Ukskoik, millises Baltikumi linnas hakata tana
spekulatiivselt ehk ilma siduvate udrilepinguteta birood ehitama, oleks véga riskantne.

A. Joasaar kusis Riia kesklinna murekohti arvestades fondi bliroohoonega seotud plaanide kohta. V.
Arakas selgitas, et Terbatas Biznesa Centrs blroohoone on ks vahestest sealsetest kesklinna
bldroohoonetest, millel on antud linnaosas maa-alune parkla, hetkel 100%-lise taituvusega hea hoone
ja selle muugiplaane praegu ei ole.

Rohkem kisimusi ei esitatud.

Seejarel tanas koosoleku juhataja V. Arakas’t Ulevaate eest ning markis, et aruanne on auditeeritud,
ndukogu on selle heaks kiitnud ning tegi llevaate p&evakorrapunkti 1 osas enne uldkoosolekut antud
elektroonilise héletamise tulemustest.

Haéletati ettepanekut: Kinnitada EfTEN Real Estate Fund AS-i majandusaasta aruanne 2023
korralisele Uldkoosolekule esitatud kujul.



Héaaletamise tulemused:

poolt: 7 264 141 haalt ehk 95,28 % koosolekul esindatud haéltest
vastu: 0 haalt ehk 0,00 % koosolekul esindatud h&éltest
erapooletu: 0 haalt ehk 0,00 % koosolekul esindatud haaltest

ei haaletanud 359 498 haalt ehk 4,72 % koosolekul esindatud haaltest

Haaletamise tulemused %-des on avaldatud tUmardatuna kaks kohta peale koma ja sisaldavad nii
koosolekul kohapeal kui elektrooniliselt enne koosolekut antud haalte arvu.

Kuna nimetatud otsuse vastuvétmiseks peab poolt haidletama lile poole koosolekul esindatud
haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.

Péevakorrapunkt 3. Kasumi jaotamine

Koosoleku juhataja andis sona Fondi juhatuse likmele V. Arakasele, kes tegi Ulevaate kasumi jaotamise
ettepaneku kujunemisest ja dividendi arvestuskaigust.

V. Arakase s6navétu jargselt oli aktsionaridel vBimalus esitada kisimusi. Aktsionaridel kusimusi ei
olnud.

Seejérel tdnas koosoleku juhataja V. Arakas’t Ulevaate eest ning tegi Ulevaate paevakorrapunkti 2 osas
enne uldkoosolekut antud elektroonilise h&életamise tulemustest.

Haaletati ettepanekut:

Fondi 2023. majandusaasta konsolideeritud puhaskasum on 1 000 tuhat eurot. Jaotamata kasum
seisuga 31.12.2023 on kokku 23 030 tuhat eurot, mis jaotada jargmiselt:

Eraldised reservkapitali: 50 tuhat eurot;

Aktsiondride vahel jaotatav kasumiosa (netodividend): 10 820 tuhat eurot (1 euro aktsia kohta).
Muudesse reservidesse eraldisi ei tehta ning kasumit ei kasutata muuks otstarbeks.

Jaotamata kasumi jaak parast eraldiste tegemist on 12 160 tuhat eurot.

Dividendibiguslike aktsionaride nimekiri fikseeritakse 17.04.2024 (record date) fondi vaartpaberite
registripidaja arveldussiisteemi té6péeva I6pu seisuga. Sellest tulenevalt on aktsiatega seotud diguste
muutumise péev (ex-date) 16.04.2024. Nimetatud kuupéevast ei ole aktsiad omandanud isik digustatud
saama dividende 2023. majandusaasta eest. Dividend makstakse aktsiondridele 24.04.2024
Ulekandega aktsionéri pangaarvele.

Héaaletamise tulemused:

poolt: 7 264 026 haalt ehk 95,28 % koosolekul esindatud haéltest
vastu: 0 haalt ehk 0,00 % koosolekul esindatud h&éltest
erapooletu: 0 haalt ehk 0,00 % koosolekul esindatud haaltest

ei haaletanud 359 613 h&alt ehk 4,72 % koosolekul esindatud haéltest
Haaletamise tulemused %-des on avaldatud tUmardatuna kaks kohta peale koma ja sisaldavad nii

koosolekul kohapeal kui elektrooniliselt enne koosolekut antud haalte arvu.

Kuna nimetatud otsuse vastuvétmiseks peab poolt haidletama lile poole koosolekul esindatud
haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.

Paevakorrapunktide jargsel arutelul avaldas V. Arakas, et soovib korraldada eeldatavalt stgisel uut
aktsiaemissiooni, kuivord varasemalt kaasatud raha on koik investeeritud. Emissiooni ajagraafikut,



aktsia hinda ega Uhtegi muud tingimust ei ole méératud. Juhul, kui uute akisiate emiteerimise kava
otsustatakse, avaldab fond sellise informatsiooni bérsiteatena.

L. Dolgatsjov kusis uute aktsiate emiteerimise hinna kohta, mille osas V. Arakas markis, et Uhtegi
tingimust ei ole maaratud, kuid ilmselt ei saa see olla Ule turuhinna. Eesmérk on luua valmidus ning kui
keskkond on sobiv, siis selle ettepanekuga aktsionéride ette tulla, kuivord akisiakapitali suurendamise
otsuse peab tegema aktsionéride tldkoosolek.

Seejarel kisis L. Dolgatsjov EfTENi plaanide kohta Hispaanias kinnisvara ostmiseks, kuna see on
hetkel nii populaarne teema. V. Arakas selgitas, et vastus on Uheselt ,ei“ ja fond jadb oma
investeerimisprintsiipide juurde.

Rohkem kisimusi ei esitatud.

Koosolekul vastuvbetud otsuste suhtes avaldusi ega eriarvamusi ei esitatud.
Ké&esolevas protokollis kajastatud otsuse vastuvotmisel on kinni peetud seaduse ja pdhikirja nGuetest.

Kéesolevale protokollile on lisatud:

1. Koosolekul osalejate nimekiri

2. Elektrooniliselt hadletanud aktsionaride haaletussedelid

3. Aktsionéride esindajate volikirjad

Raino Paron Maie Talts
Koosoleku juhataja Protokollija

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/



