} EfTEN Real Estate Fund Ill AS
AKTSIONARIDE ERAKORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
JA OTSUSED

Tallinnas, 15. detsembril 2022. a.

EfTEN Real Estate Fund Il AS, registrikood 12864036, asukohaga A. Lauteri tn 5, Tallinn,
10114 (edaspidi ka fond), aktsiondride erakorraline Uldkoosolek (edaspidi koosolek) toimus
Radisson Collection Hotel (Il korruse konverentsikeskuse saalis nimetusega «Tallinn») aadressil
Tallinn, Ravala 3.

Aktsionaride registreerimine algas kell 09:00 ning registreerimist ja haaletamist korraldas ARS
Corporate Service OU.
Koosolek algas kell 10:06 ja I6ppes kell 11.13.

Koosolekut juhatas Raino Paron, isikukood 36507044211
Koosolekut protokollis Maie Talts, isikukood 47405316029

Koosoleku juhataja tervitas kohale tulnud aktsionare, kes vaatamata keerulistele ilmastikuoludele
kohale tulid ning seejarel tegi Ulevaate pohjustest, miks erakorraline Uldkoosolek on kokku
kutsustud. Uhtlasi teavitas tldkoosoleku juhataja, et 14.12.2022 toimunud EfTEN Kinnisvarafond
AS-i Uldkoosolekul voeti vastu kdik vajalikud otsused seoses Uhinemisega.

Seejarel tegi koosoleku juhataja teatavaks, et fondi aktsiakapitali suuruseks on 50 725 350 eurot,
mis on jagatud 10 eurose nimivdartusega akisiateks, kokku 5 072 535 aktsiat, millest igalks
annab koosolekul 1 h&éle. Koosolekul osalemiseks digustatud aktsionadride ring maarati fondi
vaartpaberite registri pidaja 08.12.2022. a arveldussusteemi té6péeva I6pu seisuga.

Koosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli koosolekul kohal ja esindatud 135 aktsionéri, kellele
kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku 2 747 187 haalt, mis moodustab kokku 54,16 %
aktsiatega méératud haaltest. Neist 9 aktsionéri, kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku
17 870 haalt, mis moodustab kokku 0,35% % kdigist akisiatega maéaratud haaltest, andsid oma
hdéled enne koosoleku toimumist elektrooniliselt vastavalt koosoleku kutses avalikustatud
elektroonilise haédletamise korrale.

Vastavalt fondi pdhikirja punktile 5.12 on koosolek otsustusvdimeline, kui sellel on esindatud ule
poole aktsiatega méaratud haaltest. Seega oli koosolek otsustusvbimeline.

Koosoleku kokkukutsumise teade avaldati 23.11.2022. a ajalehes “Postimees”. Koosoleku
kokkukutsumise teade avaldati ka 23.12.2022. a bérsiteatena ja fondi kodulehel www.eref.ee.

Koosoleku juhataja avaldas, et koosolekul kohapeal osalevad fondi esindajatena juhatuse liikmed
Viljar Arakas ja Ténu Uustalu, nbukogu esimees Arti Arakas ning ndukogu liikmed Olav Miil ja
Siive Penu.

Seejérel tutvustas koosoleku juhataja aktsionaridele koosoleku protokollijat, osalejate
registreerimise ja hé&életustulemuste valjaselgitamise tehnilist korraldajat ning koosoleku
reglementi, sh kiisimuste esitamise korda. SGnavétu pikkuseks méarati 5 minutit.

Koosolekult paluti mitte teha otse kajastusi.

Aktsionéridele tutvustati hdaletamise korda ja neid informeeriti vbimalusest esitada kiisimusi enne
iga péevakorras oleva otsuse eelndu haaletamist.



Koosoleku korralduse, koosoleku juhataja ja protokollija osas kisimusi, avaldusi ega eriarvamusi
ei esitatud.
Koosolek algas kil 10.06 st kuus minutit peale véljakuulutatud algusaega.

Koosoleku paevakorras oli:

1. Juhatuse iilevaade fondi tegevusest

2. Asendussuhte méaéaramine

3. Uhinemislepingu heakskiitmine ja aktsioniride nimekirja fikseerimise kuupieva
mééaramine

4. Arinime ja p6hikirja muutmine

5. Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq Tallinn bérsi

pohinimekirjas
P&evakorra taiendamise osas ettepanekuid ei esitatud.

Hééletamine toimus koosolekul osalejate nimekirja kandmisel aktsionéarile véljastatud
haéletuspuldi kasutamise teel. Enne haletamist tutvustati iga p&evakorrapunkti osas eelndusid
ja samaaegselt olid need koigile ndhtavalt kuvatud elektrooniliselt ekraanil. Haéaletamistulemused
arvestati elektrooniliselt.

Paevakorrapunkt 1. Juhatuse lilevaade fondi tegevusest.

Koosoleku juhataja tutvustas péevakorrapunkti ning andis seejarel séna Fondi juhatuse likmele
V. Arakasele, kes tdnas omalt poolt kohale tulnud aktsionére ja neid aktsionére, kes ei saanud
tulla ja volikirja tegid.

Seejarel tegi fondi juhatuse liige V. Arakas Ulevaate fondi tegevusest ja kavandatavast
Uhinemisest, sh tutvustas pohjalikult Ghinemises osaleva teise fondi, EfTEN Kinnisvarafond AS-i
(Ghinemises Uhendatav fond) kinnisvarainvesteeringute portfelli. Fondide
kinnisvarainvesteeringuid hinnati 30.11.2022 seisuga erakorraliselt, andmaks mdlema fondi
varade ning puhasvaartuse osas vdimalikult varsket Glevaadet. Samuti esitati GUlevaade Ghinevate
fondide bilanssidest ning thinevate fondide suurimatest Glrnikest. Juhatuse Ulevaates selgitati
uhinemise mdjusid, Ghinemise diguslikke ja majanduslikke tagajéargi.

Juhatuse lige T. Uustalu téiendas Ulevaadet selgitusega EfTEN Kinnisvarafond AS-i
kinnisvarainvesteeringute portfelli kuuluva hotell ,Palace” omanike struktuuri kohta.

Juhatuse Ulevaate jargselt vottis sbna nGukogu esimees A. Arakas, kes esitas ndukogu arvamuse
seoses Uhinemisega ja mérkis, et nbukogu on Uhinemisele oma heakskiidu andnud.

Juhatuse Ulevaate kohta kusimusi ei esitatud.

Péaevakorrapunkt oli informatiivne. Haédletamist ei toimunud ja otsuseid selle
paevakorrapunkti raames vastu ei voetud.

Paevakorrapunkt 2. Asendussuhte maaramine

Koosoleku juhataja juhatas paevakorrapunkti sisse ja andis séna fondi fondivalitseja finantsjuht
M. Heinale, kes selgitas asendussuhte méaéramisega seonduvat, sh pdhjalikult ka asendussuhte
méaadramisel kasutatava EPRA NAV-i mdiste sisu. Aktsionaridele selgitati aktsiate asendamist.
Ulevaate jargselt oli aktsionaridel véimalus esitada kiisimusi.

L. Dolgatsjov kusis dividendipoliitika kohta, mille osas juhatuse liige V. Arakas selgitas, et
dividendipoliitika pohimbtted on mélemas hinemises osalevas fondis samad.

Teise kiisimusena tundis L. Dolgatsjov huvi, kas Ghinemine mdjutab fondi likviidsust, mille osas
juhatuse liige V. Arakas selgitas EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride struktuuri ning markis,
et paljud Ghendatava fondi aktsionarid on ka t&dna EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionarid
ning samuti selgitas, et oluline on see, et EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i dokumendid ja
tegutsemise pohimdtted jadvad samaks, need ei muutu. Uhinemisel, mille tulemusena fond
muutub suuremaks, muutub see vélisinvestoritele atraktiivsemaks.



Koosoleku juhataja R. Paron tdiendas omapoolselt selgitusega igapéevasest praktikast
vélisinvestoritega, et mida suurem on bdrsil noteeritud ettevote, seda atraktivsem on see ka
valisinvestoritele.

Seejarel tundis J. Kupper huvi, millised on Gihinemisega seotud kulud, mille osas juhatuse liige V.
Arakas selgitas, et Uhinemisega seotud kulud kannab kdik seaduse kohaselt Uhendava fondi
fondivalitseja.

Haéletati ettepanekut: Kinnitada EfTEN Kinnisvarafond AS-i ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
Uhinemise asendussuhte ja asendussuhte madramise aluseks vOetava akisiate vaartuse
mé&dramise tingimused alljargnevalt:

(i) Uhinemise labiviimiseks suurendatakse (ihendava fondi aktsiakapitali ihendavale fondile
Uleantava Uhendatava fondi kogu vara arvel (mitterahaline sissemakse), mille vaartuseks on
Uhendatava fondi EPRA (ametlik nimi: European Public Real Estate Association, edaspidi EPRA)
vara puhasvaartus.

(i) Uhendava fondi aktsiakapitali suurendamise ulatus ja suurendamisel emiteeritavate uute
aktsiate arv ja Ulekurss arvutatakse jargmise valemi kohaselt (mis on toodud ka Ghinemislepingu
punktis 6.4.1): Uhendava fondi uute aktsiate arv aktsiakapitali suurendamisel = (ihendatava fondi
EPRA vara puhasvaartus (eurodes) + (hendava fondi EPRA vara puhasvaartus akisia kohta
(eurodes tapsusega neli kohta peale koma). Seejuures Uhendatava fondi EPRA vara
puhasvaéartus = Uhendatava fondi omakapital + UGhendatava fondi intressiderivatiivide kohustus
Oiglases vaartuses + Uhendatava fondi edasiliikkunud tulumaksukohustus ning tGhendava fondi
EPRA vara puhasvaartus aktsia kohta = (lhendava fondi omakapital + Uhendava fondi
intressiderivatiivide kohustus oiglases véaartuses + (hendava fondi edasilikkunud
tulumaksukohustus) + Ghendava fondi aktsiate arv.

Haaletamise tulemused:

poolt: 2747 187 haalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
vastu: 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&altest
erapooletu: 0 hdalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
ei haaletanud 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvétmiseks peab poolt hddletama vidhemalt 2/3 koosolekul
esindatud haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.

Paevakorrapunkt 3. Uhinemislepingu heakskiitmine ja aktsionéride nimekirja fikseerimise
kuupdeva maaramine

Koosoleku juhataja R. Paron selgitas, et Ghinemise joustumiseks on vajalik aktsionadride otsus
ning avaldas, et eelneval paeval toimunud EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaride lldkoosolekul
kiitsid Uhendatava fondi aktsionarid Ghinemise heaks. Seejarel andis koosoleku juhataja s6na
fondi juhatuse liikkmele V. Arakasele, kes selgitas tdiendavalt p&evakorrapunktis 1 ja
paevakorrapunktis 2 esitatud llevaadetele, et 19.09.2022 sdlmitud Uhinemislepingust tekivad
Oigused ja kohustused, kui Uhinemisleping on heaks kiidetud mdélema fondi akisionéride
Uldkoosoleku poolt. Seejuures Uhinemislepingu p 6.5 kohaselt fikseeritakse (ihendatava fondi
aktsionaride nimekiri 31.12.2022 seisuga, kui Uldkoosolekul ei otsustata teisiti. Arvestades, et
kavandatava Uhinemise joustumiseni on 31.12.2022 kuupé&evast pikem periood, on asjakohane
fikseerida nimekiri seisuga, mis on lahemal kavandatavale Uhinemise joustumise kuupé&evale.
Uhinemisele on oma ndusoleku andnud mélema fondi depositoorium ning Finantsinspektsioon on



andnud thinemisloa. Juhatuse liige V. Arakas tegi Ulevaate ka Ghinemise edasisest ajakavast.
Ulevaatele jargnevalt tundis L. Dolgatsjov huvi, kas EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsiatega
kauplemine peatub? Juhatuse liige V. Arakas selgitas, et EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
aktsionéaride jaoks midagi ei muutu ja aktsiatega kauplemine ei peatu, v.a kui selleks peaks olema
eraldi vajadus.

Haéletati ettepanekut: Kiita heaks 19.09.2022 EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN
Kinnisvarafond AS-i vahel s6lmitud GUhinemisleping ja viia Ghinemine 1&bi Uhinemislepingus
satestatud tingimustel, méaarates kooskdlas Uhinemislepingu punktiga 6.5 Uhendatava fondi
aktsionaride nimekirja fikseerimise kuupéevaks 31.01.2023.a.

Héaaletamise tulemused:

poolt: 2747 187 hdalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
vastu: 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&altest
erapooletu: 0 haalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
ei haaletanud 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud héltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvotmiseks peab poolt hddletama vidhemalt 2/3 koosolekul
esindatud haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.

Paevakorrapunkt 4. Arinime ja pdhikirja muutmine

Koosoleku juhataja R. Paron selgitas, et arinime ja pohikirja muutmise n&ol on tegemist tehnilise
toiminguga, mille kdigus kaotatakse &rinimest rooma number kolm. Pdhikirja ja kehtiva diguse
kohaselt on selleks vajalik aktsionaride otsus. Seejarel andis koosoleku juhataja séna fondi
juhatuse liikmele V. Arakasele, kes selgitas, et Uhinemise jargselt ei ole arinimes number kolm
asjakohane ning kinnitas, et muid pdhikirja satteid ei muudeta.

Ulevaate jargselt kiisimusi ei esitatud.

Haéletati ettepanekut: Kinnitada uueks &rinimeks EfTEN Real Estate Fund AS ja kinnitada
pdhikirja uus redaktsioon tldkoosolekule esitatud kujul.

Héaaletamise tulemused:

poolt: 2747 187 haalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
vastu: 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&altest
erapooletu: 0 haalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
ei haaletanud 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvétmiseks peab poolt hadletama vidhemalt 2/3 koosolekul
esindatud haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.



Paevakorrapunkt 5. Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq
Tallinn bérsi péhinimekirjas

Koosoleku juhataja R. Paron selgitas, et aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine
on molemad tehnilised toimingud seoses Uhinemisega. Seejarel andis koosoleku juhataja
selgituste andmiseks sdna fondi juhatuse likmele V. Arakasele, kes markis tdiendavalt, et
thinemise labiviimiseks suurendatakse fondi aktsiakapitali EfTEN Kinnisvarafond AS-i lileantava
vara arvel ja et aktsiakapitali suurendamise ulatus ja emiteeritavate aktsiate arv arvutatakse
uhinemise bilansipdevale eelneva péeva, s.0 31.12.2022 seisuga. Aktsiakapitali suurendamise
otsustamine delegeeritakse ndukogule.

Ulevaate jargselt kiisimusi ei esitatud.

Haaletati ettepanekut: Vastavalt seadusele ja fondi péhikirjale anda fondi nbukogu padevusse
fondi aktsiakapitali suurendamise otsustamine 19.09.2022 sélmitud Uhinemislepingus séatestatud
pdhimbtete kohaselt kdesolevale Uldkoosolekule jargneva 4-kuulise perioodi jooksul ning esitada
taotlus kdigi uute emiteeritavate fondi akisiate noteerimiseks ja kauplemisele vétmiseks Nasdaq
Tallinna bérsi pbéhinimekirjas. Anda fondi ndukogule ja juhatusele volitused koigi selleks vajalike
toimingute tegemiseks ja lepingute sGimimiseks.

Héaaletamise tulemused:

poolt: 2747 187 hdalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
vastu: 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&altest
erapooletu: 0 hdalt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest
ei haaletanud 0 h&alt ehk 100 % koosolekul esindatud h&éltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvétmiseks peab poolt hddletama vidhemalt 2/3 koosolekul
esindatud haaltest, on koosoleku otsus vastu voetud.

Koosolekul vastuvdetud otsuste suhtes avaldusi ega eriarvamusi ei esitatud.
Kéesolevas protokollis kajastatud otsuse vastuvotmisel on kinni peetud seaduse ja pdhikirja

nouetest.

Kéesolevale protokollile on lisatud:

1. Koosolekul osalejate nimekiri

2. Elektrooniliselt hadletanud aktsionaride haaletussedelid

3. Aktsionéride esindajate volikirjad

Raino Paron Maie Talts
Koosoleku juhataja Protokollija



