EfTEN REAL ESTATE FUND Il AS
AKTSIONARIDE ERAKORRALISE ULDKOOSOLEKU KOKKUKUTSUMISE TEADE

EfTEN Real Estate Fund lll AS-i (registrikood 12864036; asukoht Tallinn, A. Lauteri 5) juhatus kutsub
kokku aktsionéride erakorralise Uldkoosoleku 15. detsembril 2022. a algusega kell 10.00.

Uldkoosoleku toimumise koht: Radisson Collection hotelli 1l korruse konverentsikeskuse saal
nimetusega , Tallinn“ aadressil Tallinn, Révala pst 3.

Koosolekust osavdtjate registreerimine algab 15.12.2022 kell 9.00 koosoleku toimumiskohas.
Registreerimine [6ppeb kell 10.00. Palume aktsionéridel vbimalusel saabuda aegsasti, arvestades
koosolekul osalejate reqistreerimisele kuluvat aega.

Uldkoosolekul osalemiseks digustatud aktsionéride nimekiri fikseeritakse seitse péeva enne
tldkoosoleku toimumist, s.0 08.12.2022 fondi vaartpaberite registripidaja arveldussiisteemi t66péeva
I6pu seisuga.

Aktsionéridel on vdimalus osaleda Uldkoosolekul ka volitatud esindaja kaudu vdi hdaletada otsuste
eelndusid enne lldkoosolekut elektrooniliselt. Uldkoosoleku videoiilekannet ei toimu.

Esindaja kaudu osalemisel soovitame maéarata esindajaks fondi juhatuse liikme Viljar Arakas’e, kellele
saate anda volikirja alusel t&dpsed juhised aktsionéri nimel h&életamiseks iga paevakorrapunkti osas.
Kui aktsionér soovib kasutada esindaja maaramisel volikirja blanketti, siis vastav blankett asub fondi
kodulehel https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud!.

Otsuste eelndude hailetamine elektrooniliselt
Aktsionaridel on 6igus Uldkoosoleku p&evakorras olevate punktide kohta koostatud otsuste eelndusid
h&életada enne uldkoosolekut elektrooniliselt alljargneva korra kohaselt:

(i) elektrooniline h&al tuleb edastada e-posti aadressile koosolek@eften.ee hiljemalt 13.12.2022
kell 16.00 (Eesti aeg). Seejuures on aktsionaril digus muuta voi tihistada juba edastatud haalt
vOi esitada vastuvaide hiljemalt eelmises lauses margitud hdale edastamise téhtajaks;

(i) aktsionari haal peab olema antud fondi kodulehelt https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud/
kattesaadaval korrektselt tdidetud hdédletussedel ning olema digitaalselt allkirjastatud. Juhul, kui
Uhe aktsionéri nimel esitatakse mitu korrektselt tdidetud ja allkirjastatud h&aletussedelit,
loetakse kehtivaks Uksnes kdige hilisemalt katte saadud haaletussedel ja kbik eelnevad selle
aktsionari haaletussedelid loetakse kehtetuks. Juhul, kui enne Ulldkoosolekut haaletussedeli
edastanud aktsionar osaleb Uldkoosolekul ka flusiliselt, loetakse kdik selle aktsionéri poolt enne
Uldkoosolekut saadetud haéletussedelid kehtetuks;

(ii) juhul kui aktsionari esindab elektroonilise haale esitamisel volitatud esindaja, tuleb koos
elektroonilise haale edastamisega voi enne seda edastada e-posti aadressil koosolek @eften.ee
ka esindusdigust tdendav volikiri;

(iv) aktsionarid, kes on nduetekohaselt haaletanud hiljemalt 13.12.2022 kell 16.00 (Eesti aeg),
loetakse Uldkoosolekul osalevateks ja nende akisiatega esindatud hé&éled arvestatakse
uldkoosoleku kvoorumi hulka, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund lll AS-i ndukogu otsusele on erakorralise lildkoosoleku
paevakord koos ndukogu ettepanekutega aktsionéridele alljargnev:

Paevakorrapunkt 1: Juhatuse lilevaade fondi tegevusest
Juhatus teeb Ulevaate EfTEN Real Estate Fund Il AS-i tegevusest ja kavandatavast Uhinemisest.
Nimetatud paevakorrapunkt on informatiivne.

Paevakorrapunkt 2: Asendussuhte mairamine
EfTEN Real Estate Fund Ill AS kui Ghendav fond ja EfTEN Kinnisvarafond AS kui thendatav fond
s6lmisid 19.09.2022 Uhinemislepingu, mille punkti 6.3 kohaselt suurendatakse Uhinemise I&biviimiseks



thendava fondi aktsiakapitali Uhendavale fondile Uleantava Uhendatava fondi kogu vara arvel
(mitterahaline sissemakse), mille véartuseks on Ghendatava fondi EPRA vara puhasvaartus.
Finantsinspektsiooni poolt fondivalitsejale esitatud seisukoha kohaselt tuleb investeerimisfondide
seaduse § 143 Ig 5 kohaselt asendussuhte ja asendussuhte m&éramise aluseks vdetava akisiate
vaartuse madramise tingimusi késitleda ja hdéletamisega otsustada Uhinemislepingu heakskiitmisest
eraldi p4devakorra punktina.

No6ukogu ettepanek: Kinnitada EfTEN Kinnisvarafond AS-i ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i Ghinemise
asendussuhte ja asendussuhte maaramise aluseks vdetava akisiate vaartuse méaéramise tingimused
alljargnevalt:

(i) Uhinemise labiviimiseks suurendatakse Uhendava fondi aktsiakapitali Gihendavale fondile
Uleantava Uhendatava fondi kogu vara arvel (mitterahaline sissemakse), mille vaartuseks on
Uhendatava fondi EPRA (ametlik nimi: European Public Real Estate Association, edaspidi
EPRA) vara puhasvaartus.

(i) Uhendava fondi aktsiakapitali suurendamise ulatus ja suurendamisel emiteeritavate uute
aktsiate arv ja llekurss arvutatakse jargmise valemi kohaselt (mis on toodud ka Ghinemislepingu
punktis 6.4.1): Uhendava fondi uute akisiate arv aktsiakapitali suurendamisel = Uihendatava
fondi EPRA vara puhasvéartus (eurodes) + Uhendava fondi EPRA vara puhasvéartus aktsia
kohta (eurodes tapsusega neli kohta peale koma). Seejuures Uhendatava fondi EPRA vara
puhasvaartus = Ghendatava fondi omakapital + Ghendatava fondi intressiderivatiivide kohustus
Oiglases vaartuses + Uhendatava fondi edasilikkunud tulumaksukohustus ning Gihendava fondi
EPRA vara puhasvédartus aktsia kohta = (Uhendava fondi omakapital + Uhendava fondi
intressiderivatiivide kohustus Oiglases vaartuses + U(Uhendava fondi edasilikkunud
tulumaksukohustus) + Ghendava fondi aktsiate arv.

Pievakorrapunkt 3: Uhinemislepingu heakskiitmine ja aktsioniride nimekirja fikseerimise
kuupdeva maaramine

EfTEN Kinnisvarafond AS ja EfTEN Real Estate Fund Il AS s6Imisid 19.09.2022 hinemislepingu.
Uhinemislepingust tekivad digused ja kohustused, kui Gihinemisleping on heaks kiidetud mélema fondi
aktsionaride Uldkoosoleku poolt. Seejuures Ghinemislepingu p 6.5 kohaselt fikseeritakse (ihendatava
fondi aktsiondride nimekiri 31.12.2022 seisuga, kui Uldkoosolekul ei otsustata teisiti. Arvestades, et
kavandatava Uhinemise joustumiseni on 31.12.2022 kuupé&evast pikem periood, on asjakohane
fikseerida nimekiri seisuga, mis on lahemal kavandatavale (hinemise j6ustumise kuup&evale.
Uhinemisele on oma ndusoleku andnud mélema fondi depositoorium. Uhinemise 18pule viimine eeldab
Finantsinspektsiooni luba, millise taotluse on fondivalitseja Finantsinspektsioonile esitanud.

Nbukogu ettepanek: Kiita heaks 19.09.2022 EfTEN Real Estate Fund 1l AS-i ja EfTEN Kinnisvarafond
AS-i vahel sdlmitud Ghinemisleping ja viia Uhinemine Iabi Ghinemislepingus sétestatud tingimustel,
maarates kooskdlas Ghinemislepingu punktiga 6.5 Ghendatava fondi aktsionaride nimekirja fikseerimise
kuupéevaks 31.01.2023.a.

Paevakorrapunkt 4: Arinime ja pohikirja muutmine

Uhinemise kaigus muudetakse EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i &rinime ja fond jatkab tegevust EfTEN
Real Estate Fund AS-i arinime all. Arinime muutmiseks on vajalik muuta ka EfTEN Real Estate Fund I
AS-i pohikirja.

NoAukogu ettepanek: Kinnitada uueks &rinimeks EfTEN Real Estate Fund AS ja kinnitada pdhikirja uus
redaktsioon uldkoosolekule esitatud kujul.

Péevakorrapunkt 5: Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimine Nasdaq Tallinn
bérsi péhinimekirjas

Uhinemise l&biviimiseks suurendatakse EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kui thendava fondi
aktsiakapitali EFTEN Real Estate Fund Il AS-ile Gleantava EfTEN Kinnisvarafond AS-i kogu vara arvel.
Aktsiakapitali suurendamise ulatus ja suurendamisel emiteeritavate akisiate arv arvutatakse
thinemislepingu punktis 6.4.1 toodud valemi alusel Uhinemise bilansi paevale (s.0. 01.01.2023.a)
eelneva péeva seisuga, s.o 31.12.2022.a bilansiliste naitajate baasil, milline kuupaev jéargneb
uldkoosolekule ja millest tulenevalt delegeeritakse akisiakapitali suurendamine néukogule.



Noukogu ettepanek: Vastavalt seadusele ja fondi pdéhikirjale anda fondi ndukogu padevusse fondi
aktsiakapitali suurendamise otsustamine 19.09.2022 s6Imitud Ghinemislepingus satestatud pdhimdtete
kohaselt kdesolevale lldkoosolekule jargneva 4-kuulise perioodi jooksul ning esitada taotlus kdigi uute
emiteeritavate fondi akisiate noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna borsi
pdhinimekirjas. Anda fondi ndukogule ja juhatusele volitused kdigi selleks vajalike toimingute
tegemiseks ja lepingute s6Imimiseks.

Taiendav korralduslik informatsioon:

Uldkoosolekuga seotud dokumentidega, sh allkirjastatud ihinemislepingu, tihinevate fondide viimase
kolme majandusaasta aruannete, IFS § 153 I6ikes 1 nimetatud depositooriumi aruande ja fondi vimase
avalikustatud poolaastaaruandega, juhatuse poolt koostatud Ulevaatega fondi kéesoleva aasta
majandustegevusest, juhatuse otsuste eelndude ning muude seaduse kohaselt avalikustamisele
kuuluvate andmetega saab tutvuda fondi kodulehel www.eref.ee ja kuni Uldkoosoleku toimumise
paevani (kaasa arvatud) fondi asukohas (aadressil, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, lll korrusel) t6&paevadel
kella 09.00 kuni 16.00.

Kisimusi Uldkoosoleku péevakorras olevate teemade kohta saab esitada e-posti aadressil:
koosolek@eften.ee voi fondi aadressil (Tallinn 10114, A. Lauteri 5) saadetud kirjaga voi telefoni teel
+ 372 655 9515. Klsimused, vastused, aktsionéride ettepanekud pdevakorras olevate teemade kohta
ja uldkoosoleku protokoll avalikustatakse EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kodulehel www.eref.ee.

Uldkoosolekul osalejate registreerimiseks palume esitada:

- flUsilisest isikust aktsionaril isikut téendav dokument. Aktsionéri esindaja peab lisaks esitama ka
kehtiva kirjaliku volikirja.

- juriidilisest isikust aktsionéril véljavote vastavast registrist, kus isik on registreeritud, mis tdendab
juriidilise isiku esindaja 6igust juriidilist isikut esindada (seadusjargne esindusdigus) ja esindaja isikut
téendav dokument. Juhul, kui esindaja ei ole juriidilise isiku seadusjérgne esindaja, siis on vajalik lisaks
ka kehtiv Kirjalik volikiri. Valisriigis registreeritud juriidilise isiku dokumendid palume eelnevalt
legaliseerida vdi kinnitada apostilliga, kui see on kehtiva Oiguse kohaselt ndutav. V&drkeelsed
dokumendid palume esitada vandetdlgi poolt koostatud eestikeelse tdlkega.

Aktsionaril on digus Uldkoosolekul saada juhatuselt teavet fondi tegevuse kohta. Juhatus voib keelduda
teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vib tekitada olulist kahju aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui
juhatus keeldub teabe andmisest, vdib aktsiondr nduda, et Uldkoosolek otsustaks tema ndudmise
Oiguspérasuse ule vOi esitada kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule avaldus juhatuse
kohustamiseks teavet andma.

Aktsionérid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vbivad nduda tdiendavate
kisimuste votmist Gldkoosoleku p&evakorda, kui vastav ndue on esitatud kirjalikult vihemalt 15 paeva
enne Uldkoosoleku toimumist aadressil EFTEN Real Estate Fund 1l AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.
Aktsionérid, kelle aktsiatega on esindatud védhemalt 1/20 aktsiakapitalist, voivad kirjalikult esitada iga
paevakorrapunkti kohta otsuse eelndu, kuid mitte hiljiem kui kolm péeva enne tldkoosoleku toimumist
aadressil EfTEN Real Estate Fund Ill AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.

Aktsionér voib enne lldkoosoleku toimumist teatada esindaja maéaramisest ning samuti esindatava poolt
volituse tagasivdtmisest vastava digitaalselt allkirjastatud teate saatmisel e-posti aadressil
koosolek@eften.ee vdi omakéeliselt allkirjastatud dokumentide Uleandmisel t66paevadel kella 09.00
kuni 16.00 EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aadressil A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, hiljemalt 13.12.2022
(Eesti aeg). Kui aktsionar soovib kasutada esindaja méaéramisel volikirja blanketti, siis vastav blankett
asub EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kodulehel https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud!/.

Viljar Arakas

Juhatuse liige

Tel: 655 9515

E-post: viljar.arakas@eften.ee



