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UHINGUJUHTIMISE ARUANNE

Hea iihingujuhtimise tava aruanne

Kéesolev aruanne on koostatud raamatupidamise seaduse ja hea lhingujuhtimise tava pdhimdtetest I1ahtuvalt ning annab Ulevaate EfTEN Real Estate Fund Il1

AS-i juhtimise vastavusest hea lhingujuhtimise tavale seisuga 31.12.2020.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS jargib head Gihingujuhtimise tava, vélja arvatud juhul, kui kdesolevas aruandes ei ole margitud teisiti, (seda eelkdige aktsiaseltsina

registreeritud investeerimisfondi juhtimisel seadusest tulenevatest erisustest).

Uldkoosolek
Aktsionaride diguste teostamine

EfTEN Real Estate Fund Ill AS on aktsiaseltsina asutatud investeerimisfond, millel on Uhte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 10 eurot iga aktsia. Iga aktsia
annab aktsionarile tldkoosolekul Uhe haale. Aktsia annab aktsionarile diguse osaleda aktsionéride lldkoosolekul ning kasumi ja fondi I6petamisel allesjaanud
vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pohikirjas ettenahtud digused. Puuduvad erisused, mis annaksid aktsionaridele teistsuguseid haale- véi muid digusi.

Uldkoosolek on EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i kérgeim juhtimisorgan. Uldkoosoleku padevuses on fondi pdhikirja muutmine, aktsiakapitali suurendamine ja
vahendamine niivord, kui see ei ole pdhikirjaga antud ndukogu padevusse, fondi fondivalitsejaga sélmitud valitsemislepingu sdimimise, muutmise ja |6petamise
otsustamine, aktsionaridele fondi tulu arvel valjamaksete tegemise korra muutmine, fondi investeerimispoliitika muutmine niivérd, kui see ei ole pdhikirja kohaselt
ndukogu padevuses, ndukogu liikmete valimine, volituste pikendamine ja tagasikutsumine ning ndukogu liikmete tasustamise, korra ja tasu suuruse maaramine,
erikontrolli maaramine, majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine, fondi likvideerimise vG6i Ghinemise otsustamine, ndukogu likmega tehingu
tegemise otsustamine, tehingu tingimuste maaramine, digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus véi vaidluses fondi esindaja maaramine, samuti

muude pdhikirja voi digusaktidega uldkoosoleku padevusse antud kisimuste otsustamine.

Olulist osalust omavad aktsionarid

Ukski EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsionaridest ei oma kontrolli fondi iile. EFTEN Real Estate Fund Il AS-le teadaolevalt ei ole aktsion&ride vahel sdImitud
aktsionaride lepinguid ega muid kokkuleppeid, mis vdiks hilisemalt anda kontrolli fondi Ule.

Seisuga 31.12.2020 oli EfTEN Real Estate Fund Il AS-il kolm olulist osalust omavat aktsionari: 1) Altius Capital OU - 14,26%, millest 45,24% omab labi
valdusettevétte Arti Arakas ja 45,24% omab labi valdusettevétte Frank Oim; 2) Jarve Kaubanduskeskus OU - 10,23%, mida omab I&bi oma valdusettevétte 100%-
liselt Vello Kunman ning 3) Hoiukonto OU — 10,19%, mida omavad l&bi oma valdusettevotete 69,5% osas Marcel Vichmann ning 30,5% osas Hanno Murrand.

Fondivalitseja EfTEN Capital AS omab 2,07% fondi aktsiakapitalist.

Uldkoosoleku kokkukutsumine ja avalikustatav teave

Igal aktsionaril on digus osaleda Uldkoosolekul, vbtta tldkoosolekul sdna paevakorras esitatud teemadel ning esitada pdhjendatud kusimusi ja teha ettepanekuid.
Aktsionaride korraline Uldkoosolek kutsutakse kokku vahemalt kord aastas nelja kuu jooksul EfTEN Real Estate Fund Il AS-i majandusaasta I6ppemisest.
Aktsionaride erakorraline tldkoosolek kutsutakse kokku kui fondivalitseja voi fondi juhatus peab seda vajalikuks voi kui seda néuab fondi ndukogu, audiitor,
fondivalitseja, Finantsinspektsioon vdi fondi depositoorium. Lisaks seaduses satestatud muudele isikutele vdivad Uldkoosoleku kokkukutsumist ja kiisimuste
Uldkoosoleku paevakorda vétmist nduda ka aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist. Erakorralise ildkoosoleku kokkukutsumise
ndue tuleb esitada juhatusele kirjalikult, ndidates ara kokkukutsumise pdhjuse.

Nii aktsionaride korraliste kui erakorraliste koosolekute kokkukutsumisest teavitatakse aktsionare Nasdaq Tallinna bérsisusteemi kaudu ning teade avaldatakse
ka Real Estate Fund Ill AS-i veebilehel ja (ihes (leriigilise levikuga paevalehes vahemalt kolm n&dalat enne koosoleku toimumist. Uldkoosolekuga seotud

informatsioon avaldatakse bérsiteatena ja veebilehel nii eesti kui inglise keeles. Ajalehes avaldatakse koosoleku kokkukutsumise teade ainult eesti keeles.

Uldkoosoleku péevakord, juhatuse ja ndukogu ettepanekud, otsuste eelndud ja muud asjakohased materjalid ja informatsioon tehakse aktsionaridele
kattesaadavaks enne lildkoosolekut koos Uldkoosoleku kokkukutsumise teatega.

2020. aastal toimus ks aktsionaride Uldkoosolek. Algselt oli kavandatud korralise Uldkoosoleku toimumise ajaks 24. marts 2020. a, mille kohta avaldati
Uldkoosoleku kokkukutsumise teade Nasdaq Tallinna borsi infostisteemi kaudu ja oma veebilehel 02. mértsil 2020 ning samal péeval ajalehes ,Postimees*, kuid
milline kutse tuhistati 16. martsil 2020. a seoses koroonaviiruse leviku ja riigis kehtestatud eriolukorraga.

Uus korralise tldkoosoleku kokkukutsumise teade avaldati Nasdaq Tallinna bérsi infoslisteemi kaudu ja oma veebilehel 27. mail 2020 ning samal paeval ajalehes
,Postimees".

EfTEN Real Estate Fund Ill AS véimaldas aktsionaridel esitada kiisimusi paevakorras nimetatud teemade kohta nii teates esitatud e-posti aadressil, posti teel
fondi aadressil kui ka telefoni teel ning tutvuda majandusaasta aruandega oma veebilehel ning oma asukohas A. Lauteri 5, Tallinn alates Uldkoosoleku teate

avaldamisest kuni tldkoosoleku toimumise paevani.
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EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aktsionaride korraline tldkoosolek toimus 18. juunil 2020. a algusega kell 10.00 Radisson Blu Sky hotelli konverentsikeskuses I
korrusel aadressil Tallinn, Révala pst 3. Uldkoosolekul tehtud otsused on avalikustatud nii Nasdaq Tallinna bérsi infosiisteemis kui ka EfTEN Real Estate Fund Il
AS-i veebilehel.

Uldkoosoleku libiviimine

18. juunil 2020. a korraline uldkoosolek toimus eesti keeles ning seda juhatas sdltumatu isik, vandeadvokaat Raino Paron, kes tutvustas ka koosoleku labiviimise,
sh juhatuselt kisimuste esitamise ja paevakorras olevates kusimustes haéletamise korda. Koosolekul osalesid ndukogu esimees Arti Arakas, ndukogu likmed
Olav Miil ja Siive Penu ning fondi audiitori PricewaterhouseCoopers AS-i juhtivaudiitor Rando Rand. Noukogu likmel Sander Rebasel ei olnud tema eemaloleku
tottu voimalik Gldkoosolekul osaleda. Pdhikirja kohaselt voib Uldkoosolek vastu votta otsuseid, kui Gldkoosolekul osalevad aktsionérid, kes omavad Ule poole
aktsiatega esindatud haéltest. Uldkoosolekul osales 75,16% aktsiatega esindatud haaltest. EFTEN Real Estate Fund I1l AS-i péhikiri ei vdimaldanud tildkoosolekul
elektroonilist jalgimise voi osalemise véimalikkust ja ldkoosolekul tuli osaleda isiklikult v&i volituse alusel. Nimetatud {ldkoosolekul kinnitati uus pdhikirja
redaktsioon, millega laiendati ja tapsustati aktsionaride Gigusi Uldkoosolekul elektroonilise osalemise ning koosolekut kokku kutsumata otsuste vastuvétmise
véimaluse lisamisega. Uldkoosolekul esitati iilevaade fondi tegevusest, sh &rikinnisvara turust Gldsisemalt ning fondi kinnisvarainvesteeringute Iikes. Seejérel
kinnitati eraldi pdevakorrapunktidena majandusaasta aruanne 2019, vdeti vastu eraldi paevakorrapunktide all arutelude jargselt eradi otsused kasumi jaotamise,
p&hikirja muutmise ja ndukogu liikmete volituste pikendamise kohta. Aktsionaridele oli tagatud vdimalus esitada kisimusi paevakorrapunktide kohta, teha

ettepanekuid ning esitada kiisimusi. Avaldusi ja eriarvamusi korralisel {ildkoosolekul ei esitatud. Uldkoosoleku peeti kinni seaduse ja pdhikirja nduetest.

Juhatus
Ulesanded

Juhatus teostab valitsemislepingus ette nahtud ulatuses ja korras jarelevalvet fondivalitseja fondiga seotud tegevuse lle, s.t jalgib valitsemislepingust tulenevate
fondivalitseja kohustuste taitmist ning depoolepingus ette nahtud ulatuses ja korras jarelevalvet depositooriumi tegevuse ile, samuti muude fondi valitsemisega
seotud ja edasi antud llesannete taitmise lle kolmandate isikute poolt.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhatus ei valitse kehtivatest digusaktidest, pohikirjast ja valitsemislepingust tulenevas ulatuses fondi vara.

Koosseis ja tasu

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pdhikirjale koosneb juhatus ihest kuni kolmest liikmest. Juhatuse liikmed valib ja kutsub tagasi néukogu. Alates
asutamisest on juhatuse likmed Viljar Arakas ja Ténu Uustalu. Juhatuse esimeest ei ole valitud. Juhatuse likme volituste tdhtaeg on viis aastat ja lubatud on
juhatuse likme korduv valimine. 28.02.2020. aastal pikendati ndukogu otsusega juhatuse likmete volitusi kuni 06. maini 2025. a. Muid muudatusi juhatuse liikmete

osas ei toimunud. EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i vib esindada kdigis digustoimingutes iga juhatuse liige.

Juhatuse liikmetega ei ole eraldi juhatuse liikme lepinguid séImitud. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused juhatuse liikmetele mis
tahes tasude v&i hivitiste (sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhatuse liige Viljar Arakas on samaaegselt fondivalitseja
juhatuse liige ja temaga on fondivalitsejal s6lmitud juhatuse likme leping. EfTEN Real Estate Fund Il AS-i juhatuse lige Tdnu Uustalu on samaaegselt

fondivalitseja investeerimisosakonna juht, kellega on fondivalitsejal sélmitud t66leping.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i valitsemisega seonduvalt on fondivalitseja kehtestanud sise-eeskirjad tagamaks fondi riskijuhtimise ja sisekontrolli toimimise,
samuti sise-eeskirjad raamatupidamise korraldamiseks ja finantsaruannete koostamiseks ning koos juhatusega korraldab kontrolli ja aruandlust. Juhatuse likmed

esitavad ja uuendavad vahemalt kord aastas oma majanduslike huvide deklaratsioone.

Huvide konflikt

2020. aastal ei toimunud EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ja juhatuse liikmete, nende Iahedaste v6i nendega seotud isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu
kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund Ill AS-le valitsemisteenuse osutamine. Juhatuse likmete kohustuste kdrval teistes Uhingutes osalemine on
toimunud ndukogu ndusolekul ning avaldatud fondi prospektis, mis on kattesaadav EfTEN Real Estate Fund 1l AS-i veebilehel www.eref.ee. Juhatuse liikmed ei
osale samaaegselt teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud ettevétete juhatuste vdi ndukogude t66s.

Seisuga 31.12.2020 omab juhatuse liige Viljar Arakas Iabi oma valdusettevotte ja eraisikuna kokku 0,34% fondi aktsiakapitalist ning 27,41% fondivalitseja
aktsiakapitalist. Juhatuse liige Tonu Uustalu omab 0,29% fondi aktsiakapitalist ning 20,56% fondivalitseja aktsiakapitalist.

Juhatuse liige ega to6taja ei ndua ega vota isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses oma td6ga vastu raha ega teisi hiivesid ega tee kolmandatele isikutele
digusvastaseid vdi pdhjendamatuid soodustusi fondi nimel. 2020 aastal ei ole juhatus ega juhatusele teadaolevalt kontserni té6tajad nimetatud péhimétte vastu
eksinud. Juhatuse liikmetele ei ole antud volitusi aktsiaid emiteerida ja tagasi osta.
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Noukogu
Ulesanded

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i pdhikirjas satestatud piiranguid arvestades on ndukogu padevuses prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine, audiitorettevétja
nimetamine, depoolepingu tingimuste kinnitamine, aktsiaraamatu pidaja kinnitamine; fondi juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja tehingute tingimuste, samuti
digusvaidluste pidamise otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja digusvaidluste pidamiseks fondi esindaja maaramine, poolaastaaruande kinnitamine,
likvideerimise algbilansi ja majandusaasta aruande kinnitamine, juhatuse t66 Ule jarelevalve teostamine ning korralduste andmine juhtimise korraldamiseks ning

aktsiakapitali suurendamine kolme aasta jooksul alates asutamisest.

Noukogu ndusolek on juhatusele vajalik tehingute tegemiseks, mis véljuvad igapdevase majandustegevuse raamest, sh osaluse omandamine ja Idppemine teistes
arilihingutes, titarettevdtja asutamine véi I6petamine, fondi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine, olulised muudatused fondi tegevuses véi fondi kaasamine
aritegevusse, mis ei ole seotud fondi senise majandustegevuse eesmarkidega ning tehingud, mis Uletavad 250 000 eurot.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-I ei ole auditi- ega to6tasukomiteed. Auditi- ja to6tasukomitee llesandeid taidab ndukogu.

Néukogu t66d korraldab ndukogu esimees, kelle valivad ndukogu likmed endi hulgast. Noukogu teeb otsuseid ndukogu koosolekutel vdi koosolekut
kokkukutsumata. Ndukogu otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on lle poole koosolekul osalenud néukogu liikmetest, kui digusaktide vi pdhikirjaga ei ole ette
néhtud suurema haélteenamuse nduet. Noukogu esimehel haalte vérdse jagunemise korral otsustavat haalt ei ole. Otsuste vastuvdtmiseks koosolekut

kokkukutsumata peavad otusega néustuma kdik ndukogu likmed.

Koosseis ja tasud

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pdhikirja kohaselt koosneb ndukogu kolmest kuni viiest liikmest. Alates asutamisest on ndukogu nelja liikmeline, kuhu kuuluvad
Arti Arakas (ndukogu esimees), Olav Miil, Siive Penu ja Sander Rebane. Vastavalt p&hikirjale on lubatud ndukogu likmete korduv valimine (volituste pikendamine).

2020. aastal toimunud korralisel tildkoosolekul pikendati seniste ndukogu liikmete volitusi kuni 18. juunini 2025.a. Muudatusi ndukogu koosseisus ei toimunud.

Noukogu liikmetega ei ole lepinguid sdlmitud. Ndukogu liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused ndukogu likmetele mis tahes tasude vdi hivitiste

(sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus. Kéik ndukogu liikmed osalesid rohkem kui pooltel ndukogu koosolekutel.

Huvide konflikt

Néukogu likmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. Néukogu liige eelistab oma tegevuses ndukogu liikmena emitendi huvisid isiklikele v&i
kolmanda isiku huvidele. Néukogu liige ei kasuta isiklikes huvides &rilisi pakkumisi, mis on suunatud emitendile.

2020. aastal ei ole EfTEN Real Estate Fund Il AS-le teadaolevalt ndukogu liikmed nimetatud pdhimétte vastu eksinud. Néukogu liikmed uuendavad muhulgas

vahemalt kord aastas oma majanduslike huvide deklaratsiooni.

2020. aastal ei toimunud EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ndukogu likmete, nende lahedaste v6i nendega seotud isikute vahel
tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund Ill AS-le valitsemisteenuse osutamine. Noukogu liikmed ei osale
samaaegselt teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud ettevétete juhatuste vdi ndukogude t66s. Noukogu liikmete tegevus teistes thingutes on avaldatud fondi

prospektis ja kattesaadav fondi veebilehel www.eref.ee.

Seisuga 31.12.2020 kuulub Ndukogu liikmele Arti Arakas’le kuulub 1abi valdusettevotte 6,45% fondi aktsiakapitalist ja 10,56% fondivalitseja aktsiakapitalist, Olav
Miilile kuulub 0,77% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist, Siive Penule kuulub 0,03% fondi aktsiakapitalist ja ta ei oma osalust
fondivalitsejas. Siive Penu on aritihingu HTB Investeeringud OU juhatuse liige, kellele kuulub 1,57% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist.
N&ukogu liige Sander Rebane ei oma fondi ega fondivalitseja aktsiaid.

Juhatuse ja ndukogu koost6o

Juhatus ja ndukogu teevad EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i huvide parima kaitsmise eesmargil tihedat koost6dd. Koostdd aluseks on eelkdige avatud
arvamustevahetus nii juhatuse ja ndukogu vahel kui ka juhatuse ja ndukogu siseselt. Seejuures osalevad juhatuse likmed ndukogu koosolekutel, kus ndukogu
vaatab (ile emitendi majandustulemusi véi tehakse otsuseid investeerimisobjektide omandamise tehingute heakskiitmise kohta. Uldreeglina on juhatuse liikmed
kutsutud ka muudele ndukogu koosolekutele, kus arutatakse EfTEN Real Estate Fund Il AS-i juhtimisega seotud kusimusi. Tihe koost66 ndukogu ja juhatuse
vahel on jatkunud ka 2020. aastal.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhtimise ja tegevusega seotud olulistest siindmusestest teavitab juhatus ndukogu ka koosolekute valiselt tagamaks néukogule

operatiivselt vajaliku v&i olulise informatsiooni edastamise.

Teabe, mis eeldab otsuse tegemiseks piisavat ajavaru (nt investeerimisotsuste tegemine, aruannete heakskiitmine), edastab juhatus ndukogu liikmetele enne

ndukogu koosolekut.
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Kogu ndukogu ja juhatuse vahelise infovahetuse osas rakendatakse konfidentsiaalsusndudeid, mis tagavad kontrolli eelkdige hinnatundliku teabe liikumise Ule,

sh on kehtestatud 27.11.2017 siseteabe kasitlemise, siseteavet omavate isikute nimekirja pidamise ja teabe avalikustamise sisereeglid.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-le teadaolevalt ei ole 2020. aastal ei ole juhatus kaldunud kérvale ndukogu poolt antud juhistest.

Teabe avaldamine

EfTEN Real Estate Fund Il AS teavitab kdiki aktsionare olulistest asjaoludest vérdselt, kasutades selleks Tallinna borsi infostisteemi kui enda veebilehte. EfTEN
Real Estate Fund Il AS-i veebileht www.eref.ee sisaldab fondi Uldist infot, Glevaadet kinnisvarainvesteeringutest, infot juhatuse ja ndukogu liikmete, peamiste
teenuste pakkujate kohta; samuti bdrsiteateid, aruandeid ja muud olulist infot. EfTEN Real Estate Fund Il AS-i aasta- ja vahearuannetest leiab info fondi strateegia
ja finantstulemuste kohta, kui ka aruande hea Uhingujuhtimise tava osas. Boérsiteadete alajaotuses on avaldatud info ndukogu koosseisu ja audiitori kohta,
(ldkoosoleku otsused ja muud olulisem info. Lisaks on véimalik fondi Uldise info, uudiste, aruannete ja muu olulise infoga tutvuda ka fondivalitseja EfTEN Capital

AS-i veebillehel www.eften.ee.

Taiendavalt kvartaalsetele vahearuannetele ja aastaaruandele avaldab EfTEN Real Estate Fund Il AS alates aktsiate borsil registreerimisest Nasdaq Tallinn
borsislisteemi kaudu igakuiselt ka fondi aktsia puhasvaartuse, mis on seejarel samuti kattesaadav fondi veebilehel. Enne iga majandusaasta I6ppemist avaldab
EfTEN Real Estate Fund Ill AS Nasdaq Tallinn bérsistusteemi kaudu ja seejarel ka oma veebilehel jargneva aasta finantskalendri, milles on toodud kvartaalsete
ja aasta finantstulemuste avalikustamise kuupdevad ning aktsionaride korralise Uldkoosoleku toimumise kuupdev. Nasdaq Tallinn bérsislisteemi kaudu
informatsiooni avaldamise jargselt on kogu nimetatud informatsioon kattesaadav ka fondi veebilehel. EfTEN Real Estate Fund Ill AS suhtleb korrapéraselt oma
aktsionaridega. Vahemalt Uks kord aastas kutsutakse kokku aktsionéride uldkoosolek, kus eraldi paevakorrapunktina on juhatuse tlevaade fondi tegevusest ning
kus igal aktsionaril on vdimalik esitada juhatuse ja ndukogu liikmetele kisimusi. Juhatus kohtub aktsiondridega ka valjaspool uldkoosolekuid, sh konverentsidel
ja kohtumistel.

Finantsaruandlus ja auditeerimine
Aruandlus

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i konsolideeritud raamatupidamisaruanded koostatakse kooskdlas rahvusvaheliste finantsarvestuse standarditega (IFRS), nagu
need on Euroopa Liidu poolt kasutamiseks vastu véetud. Majandusaasta aruanne auditeeritakse ja kiidetakse heaks ndukogu poolt ning kinnitatakse aktsionaride
korralisel tldkoosolekul. EfTEN Real Estate Fund Ill AS avalikustab igal aastal konsolideeritud auditeeritud majandusaasta aruande ning majandusaasta jooksul
konsolideeritud kvartaalsed vahearuanded, mis on avalikustatud Iabi Tallinna borsi infosiisteemi ning on avalikult kattesaadavad fondi ja fondivalitseja kodulehel.

Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i séltumatu audiitor on AS PricewaterhouseCoopers, kes nimetati fondi audiitoriks fondi asutamisel (06.05.2015). Kooskdlas
investeerimisfondide seaduse ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pdhikirjaga on audiitori nimetamise digus antud ndukogule. Audiitoriga sélmitud lepingus on
maaratletud audiitori tddilesanded, ajakava ja tasu.

Audiitoriga on kehtiv leping 2020. majandusaasta auditeerimiseks. Aruandeperioodil osutas EfTEN Real Estate Fund Il AS-i lepinguline audiitor AS
PricewaterhouseCoopers lisaks majandusaasta aruande auditeerimisele tdlkimisega seotud teenuseid, Muid teenuseid 2020. aastal audiitorettevote ei osutanud.
Kontsern (Real Estate Fund Il AS koos tilitarettevotjatega) tasus 2020. aastal audiitoritele teenuste eest kokku 46 tuhat eurot.

2020. aastal ei olnud stindmuseid v&i asjaolusid, millest audiitor oleks ndukogu teavitanud, mis tema hinnangul véivad mé&jutada néukogu t66d véi EfTEN Real
Estate Fund Ill AS-i juhtimist. Samuti ei ole audiitor teavitanud ohust audiitori séltumatusele véi tema t66 professionaalsusele. 2020. aastal osales
PricewaterhouseCoopers AS-i juhtivaudiitor Rando Rand aktsionaride korralisel tldkoosolekul, kus kinnitati eemise majandusaasta (s.0 2019. a) aruanne.

Riskiprofiil ja riskijuhtimine

EfTEN Real Estate Fund Il AS on Eesti Vabariigis aktsiaseltsina asutatud avalik kinnine investeerimisfond (alternatiivne investeerimisfond), mille eesmark on
pakkuda aktsionaridele véimalust saada osa aktiivselt juhitavast kinnisvaraportfellist ning fondi eesmarki ei ole muudetud. EfTEN Real Estate Fund Il AS ei ole
garanteeritud fond ja dividendi maksmine investorile ei ole garanteeritud. EfTEN Real Estate Fund lll AS-i kohta investoritele avaldatud pohiteave on kattesaadav
fondi veebilehel www.eref.ee

Oma igapaevases tegevuses puutub EfTEN Real Estate Fund Il AS kokku mitmesuguste riskidega. Fond ja fondivalitseja kasitlevad riski kui véimalikku ohtu, et
mingi sindmus, tegevus vdi tegevusetus vdib pdhjustada vara v6i maine kaotuse voi ohustada lilesannete/eesmarkide tulemuslikku taitmist. Peamised fondi ja

tltarettevotjate tegevusega seotud riskid on kirjeldatud fondi prospektis, mis on kattesaadav EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i veebilehel www.eref.ee.

EfTEN Real Estate Fund Il AS ja fondivalitseja kasitlevad riskijuhtimist kui riskide maaratlemise, hindamise, méétmise ja maandamise pidevat protsessi ning lihte
osa ettevdtte igapaevase tegevuse juhtimisest. Lahtutakse pdhimdttest, et riske tuleb votta tasakaalustatult, arvestades fondivalitseja poolt kehtestatud
riskijuhtimise sise-eeskirju, fondi pdhikirjas toodud investeerimis- ja riskide hajutamise piiranguid ning rakendades vastavalt olukorrale riskide maandamise

meetmeid. Fondi vara investeerimisel on liigne riskivétmine lubamatu ja riskide juhtimiseks tuleb kohaldada sobivaid meetmeid riskide tuvastamiseks, riskide
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hindamiseks, riskianaltlsi labiviimiseks ja tulemuste hindamiseks. Seega hdlmab riskijuhtimise protsess nii fondi arvel planeeritava voi tehtud investeeringuga
seotud riske kui fondi juhtimise ja fondivalitseja enda operatsiooni- ja muude riskide juhtimist. Riskijuhtimise protsessi ja meetmete hindamisse on kaasatud ka
fondivalitsejas soltumatu siseaudiitor ning lisaks toimib fondivalitseja sisekontrolli osana vastavuskontrolli funktsioon. Riskijuhtimise ja sisekontrolli tilesanne on
hoolitseda selle eest, et riskid oleksid teadvustatud ja nendega tegeletakse igal tasandil riskijuhtimise protsessi raames. Juhatus tagab, et iga td6taja ja juhtorgani
liige oleks teadlik nduetest, mida ta peab oma kohustuste taitmiseks jargima ja et erinevate funktsioonide taitmine ei takista td6taja ega juhtorgani liiget tegutsemist

usaldusvaarsel, ausal ja asjakohasel viisil. Selleks viiakse iga-aastaselt 1&bi ka fondivalitseja to6tajate koolitusi.
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