EfTEN REAL ESTATE FUND Il AS
AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU KOKKUKUTSUMISE TEADE

EfTEN Real Estate Fund lll AS-i (registrikood 12864036; asukoht Tallinn, A. Lauteri 5) juhatus kutsub
kokku aktsionéride korralise Uldkoosoleku 15. aprillil 2021. a algusega kell 10.00.

Uldkoosoleku toimumise koht: Radisson Blu Hotel Olimpia Il korruse konverentsikeskuse saal
nimetusega ,Alfa 3“ aadressil Tallinn, Liivalaia 33.

Koosolekust osavdtjate registreerimine algab 15.04.2021 kell 9.00 koosoleku toimumiskohas.
Registreerimine [6ppeb kell 10.00. Palume aktsionéridel vbimalusel saabuda aegsasti, arvestades
koosolekul osalejate reqistreerimisele kuluvat aega.

Korralisel tldkoosolekul osalemiseks digustatud aktsiondride nimekiri fikseeritakse seitse péeva enne
Uldkoosoleku toimumist, s.0 08.04.2021 fondi vaartpaberite registripidaja arveldussiisteemi t66péeva
I6pu seisuga.

Viiruse leviku tokestamiseks kasutatavad meetmed

Eesmargiga hoida koigi akisionaride ja lldkoosolekul osalejate tervist, palub EfTEN Real Estate Fund
Il AS akisiondridel vbimalusel osaleda (ildkoosolekul volitatud esindaja kaudu véi haaletada otsuste
eelndusid enne uldkoosolekut elekirooniliselt ja jélgida Gldkoosolekut videoilekande vahendusel.
Selliselt saate hdaletada vastavalt enda soovile samal ajal véltides tihte ruumi kogunemist paljude teiste
inimestega ja vahendades haigestumise riski. Esindaja kaudu osalemisel soovitame méaérata esindajaks
fondi juhatuse liikme Viljar Arakas’e, kellele saate anda volikirja alusel tdpsed juhised teie nimel
haéletamiseks iga péevakorrapunkti osas. Kui soovite kasutada esindaja méaramisel volikirja blanketti,
siis  vastav blankett asub EfTEN Real Estate Fund 1l AS-i kodulehel
https://eref.eelinvestorile/uldkoosolekud/.

Uldkoosolekule ei lubata isikuid, kellel on haigustunnused ning fllsiliselt osalevad aktsionéarid peavad
téitma osalejate tervise kaitsmiseks antavaid juhiseid ja korraldusi.

Otsuste eelndude hailetamine elektrooniliselt
Aktsionaridel on 6igus Uldkoosoleku p&evakorras olevate punktide kohta koostatud otsuste eelndusid
h&életada enne koosolekut elektrooniliselt alljargneva korra kohaselt:

(i) elektrooniline h&al tuleb edastada e-posti aadressile koosolek@eften.ee hiljemalt 14.04.2021
kell 16.00. Seejuures on akisiondril on digus muuta vdi tlhistada juba edastatud haalt voi
esitada vastuvaide hiljemalt eelmises lauses margitud haale edastamise téhtajaks;

(i) aktsionari haal peab olema antud fondi kodulehelt https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud/
kattesaadaval blanketil ning olema digitaalselt allkirjastatud;

(ii) juhul kui aktsionari esindab Uldkoosolekul esindaja, tuleb koos elektroonilise héaéle
edastamisega vdi enne seda edastada e-posti aadressil koosolek@eften.ee ka esindusdigust
téendav volikiri;

(iv) aktsionarid, kes on hé&aletanud hiljemalt 14.04.2021 kell 16.00, loetakse uldkoosolekul
osalevateks ja nende aktsiatega esindatud hééled arvestatakse Uldkoosoleku kvoorumi hulka,
kui seaduses ei ole séatestatud teisiti.

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ndukogu otsusele on korralise lildkoosoleku
paevakord koos ndukogu ettepanekutega aktsionéridele alljargnev:

Péevakorrapunkt 1: Juhatuse lilevaade fondi tegevusest
Juhatus teeb Ulevaate EfTEN Real Estate Fund Il AS-i tegevusest. Nimetatud p&evakorrapunkt on
informatiivne.

Péevakorrapunkt 2: Fondi majandusaasta aruande 2020 kinnitamine
Noukogu ettepanek: Kinnitada EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i majandusaasta aruanne 2020
korralisele Uldkoosolekule esitatud kujul.




Péevakorrapunkt 3: Kasumi jaotamine

Noukogu ettepanek: Fondi 2020. majandusaasta konsolideeritud puhaskasum on 3,317 miljonit eurot.
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 on kokku 18 277 000 eurot, mis jaotada jargmiselt:

Eraldised reservkapitali: 166 000 eurot;

Aktsiondride vahel jaotatav kasumiosa (netodividend): 2 798 000 eurot (66,3 eurosenti aktsia kohta).
Muudesse reservidesse eraldisi ei tehta ning kasumit ei kasutata muuks otstarbeks.

Jaotamata kasumi jadk parast eraldiste tegemist on 15 313 000 eurot.

Dividendibiguslike aktsiondride nimekiri fikseeritakse 04.06.2021 fondi vaartpaberite registripidaja
arveldussisteemi to6paeva I6pu seisuga. Sellest tulenevalt on aktsiatega seotud diguste muutumise
paev (ex-péev) 03.06.2021. Nimetatud kuupdevast ei ole aktsiad omandanud isik digustatud saama
dividende 2020. majandusaasta eest. Dividend makstakse aktsionéridele 16.06.2021 Ulekandega
aktsionari pangaarvele.

Paevakorrapunkt 4: Aktsiakapitali suurendamine ja uute akisiate noteerimine Nasdaq Tallinn
bérsi péhinimekirjas

4.1.N6éukogu _ettepanek: Suurendada fondi pobhikirjalise investeerimistegevuse jatkamiseks
aktsiakapitali 8 500 000 euro vGrra uute aktsiate emiteerimise teel alljargnevalt:

a) Emiteeritakse 850 000 lihtaktsiat nimivaartusega 10 eurot, mille tulemusel on aktsiakapitali
uueks suuruseks 50 725 350 eurot. (Kehtiv aktsiakapitali suurus enne aktsiakapitali
suurendamist on 42 225 350 eurot);

b) Akisiate eest tuleb tasuda rahalise sissemaksega fondi arvelduskontole
nr EE532200221061960175 Swedbankis;

c) Aktsiad lastakse vélja tlekursiga. Uhe aktsia eest tuleb tasuda selle nimivaértus, mis on 10
eurot ning Ulekurss alampiiriga 7,5 eurot, millest kdrgema Ulekursi voib méarata néukogu
hiljemalt méarkimise alguseks;

d) Uute aktsiate méarkimine ja tasumine toimub vastavalt enne pakkumise algust avaldatavas
prospektis mérgitud korrale ajavahemikul 14.05.2021 kI 09.00 — 31.05.2021 kl 16.00.

e) Fondi olemasolevatel aktsionéridel, s.t isikutel, kes on kantud fondi aktsiondride nimekirja
29.04.2021. aasta Nasdaq CSD t66péaeva Iopu seisuga, on eesdigus markida uusi aktsiaid
vordeliselt oma aktsiate nimivaartuste summaga kahe né&dala jooksul aktsiate
markimisperioodi algusest. (Fondi akisiate arv kokku enne aktsiakapitali suurendamist on
4 222 535).

f) Aktsiate pakkumine loetakse liigmargituks, kui markimisavaldusi on rohkem kui 850 000
aktsia markimiseks. Liigmarkimise korral otsustab fondi néukogu akisiate jaotuse ja
tihistamise;

g) Juhul, kui margitud on vahem kui 850 000 aktsiat, on fondi juhatusel digus pikendada
markimise aega voi tiihistada aktsiad, mida ei ole mérkimisaja jooksul mérgitud.

h) Emiteeritavad akisiad annavad 6iguse saada dividendi alates 2021. majandusaasta eest.

4.2. Nbukogu ettepanek: Esitada taotlus kdigi uute emiteeritavate fondi akisiate noteerimiseks ja
kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna bérsi péhinimekirjas ning anda fondi néukogule ja juhatusele
volitused koigi selleks vajalike toimingute tegemiseks ja lepingute séImimiseks.

Taiendav korralduslik informatsioon:

Uldkoosolekuga seotud dokumentidega, sh fondi konsolideeritud 2020. majandusaasta aruande,
vandeaudiitori aruande, kasumi jaotamise ettepaneku, ndukogu aruande, juhatuse otsuste eelndude
ning muude seaduse kohaselt avalikustamisele kuuluvate andmetega saab tutvuda fondi kodulehel
www.eref.ee ja kuni Uldkoosoleku toimumise péevani (kaasa arvatud) fondi asukohas (aadressil, A.
Lauteri 5, 10114 Tallinn, 11l korrusel) t66paevadel kella 09.00 kuni 16.00.

Kisimusi Uldkoosoleku péevakorras olevate teemade kohta saab esitada e-posti aadressil:
koosolek@eften.ee voi fondi aadressil (Tallinn 10114, A. Lauteri 5) saadetud kirjaga voi telefoni teel
+ 372 655 9515. Klsimused, vastused, akisionéride ettepanekud pdevakorras olevate teemade kohta
ja utldkoosoleku protokoll avalikustatakse EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kodulehel www.eref.ee.

Uldkoosolekul osalejate registreerimiseks palume esitada:
- flUsilisest isikust aktsionaril isikut tbendav dokument. Aktsionéari esindaja peab lisaks esitama ka
kehtiva kirjaliku volikirja.



- juriidilisest isikust aktsionaril véljavote vastavast registrist, kus isik on registreeritud, mis tdendab
juriidilise isiku esindaja digust juriidilist isikut esindada (seadusjérgne esindusbigus) ja esindaja isikut
téendav dokument. Juhul, kui esindaja ei ole juriidilise isiku seadusjérgne esindaja, siis on vajalik lisaks
ka kehtiv Kirjalik volikiri. Valisriigis registreeritud juriidilise isiku dokumendid palume eelnevalt
legaliseerida vdi kinnitada apostilliga, kui see on kehtiva Oiguse kohaselt ndutav. V&drkeelsed
dokumendid palume esitada vandetdlgi poolt koostatud eestikeelse tdlkega.

Aktsionaril on digus Uldkoosolekul saada juhatuselt teavet fondi tegevuse kohta. Juhatus voib keelduda
teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vib tekitada olulist kahju aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui
juhatus keeldub teabe andmisest, vdib aktsiondr nduda, et Uldkoosolek otsustaks tema ndudmise
Oiguspérasuse ule vOi esitada kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule avaldus juhatuse
kohustamiseks teavet andma.

Aktsionérid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vbivad nduda taiendavate
kisimuste votmist Uldkoosoleku p&evakorda, kui vastav ndue on esitatud kirjalikult vahemalt 15 p4eva
enne Uldkoosoleku toimumist aadressil EFTEN Real Estate Fund 1l AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.
Aktsionérid, kelle aktsiatega on esindatud védhemalt 1/20 aktsiakapitalist, voivad kirjalikult esitada iga
paevakorrapunkti kohta otsuse eelndu, kuid mitte hiljiem kui kolm péeva enne utldkoosoleku toimumist
aadressil EfTEN Real Estate Fund Ill AS, A. Lauteri 5, 10114 Tallinn.

Aktsionér voib enne lldkoosoleku toimumist teatada esindaja m&éaramisest ning samuti esindatava poolt
volituse tagasivitmisest vastava digitaalselt allkirjastatud teate saatmisel e-posti aadressil
koosolek@eften.ee vdi omakéeliselt allkirjastatud dokumentide Uleandmisel t66paevadel kella 09.00
kuni 16.00 EfTEN Real Estate Fund 11l AS-i aadressil A. Lauteri 5, 10114 Tallinn, hiliemalt 14.04.2021.
Kui aktsionar soovib kasutada esindaja maaramisel volikirja blanketti, siis vastav blankett asub EfTEN
Real Estate Fund 1l AS-i kodulehel https://eref.ee/investorile/uldkoosolekud!/.

Lugupidamisega

Viljar Arakas

Juhatuse liige

Tel: 655 9515

E-post: viljar.arakas@eften.ee



