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TALLINNA NOTAR RAINIS INT

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

RGAF

EfTEN Real Estate Fund III AS ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL JA OTSUSED

Koostatud Tallinnas kaheksateistkiimnendal juunil kahe tuhande kahekiimnendal aastal
(18.06.2020.a) ja vilja antud Tallinnas iiheksateistktimnendal juunil kahe tuhande
kahekiimnendal aastal (19.06.2020.a).

Mina, Tallinna notar Rainis Int, kelle biiroo asub Tallinnas, Révala pst 3 / Kuke tn 2,
viibisin kaheksateistkiimnendal juunil kahe tuhande kahekiimnendal aastal (18.06.2020.a)
EfTEN Real Estate Fund III AS, registrikood 12864036, asukohaga A. Lauteri tn 5,
Tallinn, 10114 (edaspidi Fond), aktsionsride korralisel {iildkoosolekul (edaspidi
Koosolek).

Koosolek toimus Radisson Blu Sky hotellis (II korruse konverentsikeskuse saal
nimetusega «Hansay) aadressil Tallinn, Révala pst 3.

Koosolek algas kell 10:00 ja 18ppes kell 11:08. Aktsiongride registreerimine algas kell
09:00 ning registreerimist korraldas ARS Corporate Service OU.

Koosoleku kokkukutsumise teade ilmus 27.05.2020.a ajalehes “Postimees”. Koosoleku
kokkukutsumise teade avaldati 27.05.2020.a Fondi kodulehel www.eref.ee ja
27.05.2020.a borsiteatena.

Fondi aktsiakapital on nelikiimmend kaks miljonit kakssada kakskiimmend viis tuhat
kolmsada viiskiimmend (42 225350) eurot, mis on jagatud kiimne (10) eurose
nimivédirtusega aktsiateks (4 222 535 aktsiat), millest igatiks annab Koosolekul iihe ¢))
hddle. Koosolekul osalemiseks Oigustatud aktsionsride ring méasratakse Fondi
védrtpaberite registri pidaja 11.06.2020.a arveldussiisteemi t66pieva 15pu seisuga.

Kéesoleva notariaalakti lisaks oleva Koosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli
Koosolekul kohal ja esindatud tikssada nelikiimmend kaks (142) aktsiondri, kellele
kuuluvate aktsiatega on esindatud kokku kolm miljonit tikssada seitsekiimmend kolm
tuhat seitsesada iiheksakiimmend seitse (3 173 797) hi#lt, mis moodustab kokku
seitsekiimmend viis koma kuusteist protsenti (75,16%) aktsiatega médratud h#sltest.
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Osalejate nimekirja Gigsuse eest vastutab vastavalt t3estamisseaduse § 36 lg 3 Koosoleku
juhataja.

Koosoleku otsustusv&ime on notariaalakti tGestaja poolt kontrollitud osalejate nimekirja
alusel, mille Koosoleku juhataja allkirjastas notariaalakti tSestaja juuresolekul.
Notariaalakti tSestaja kontrollis osalejate nimekirja vastavust aktsiaraamatule ning
osalejate nimekiri vastab aktsiaraamatule. Samuti Kkontrollis notariaalakti tSestaja
aktsioniride esindajate volitusi.

Vastavalt Fondi pohikitja punktile 5.12 on Koosolek otsustusv8imeline, kui sellel on
esindatud iile poole aktsiatega médratud héltest. Seega oli Koosolek otsustusvimeline.

Vastavalt Fondi p&hikitja punktile 5.14 on Koosoleku otsus vastu vdetud, kui selle poolt
antakse iile poole Koosolekul esindatud h#iltest, kui seaduse v8i kiesoleva pohikirja
teiste sttetega ei ole ette ndhtud suurema haélteenamuse nduet. Punktides 5.11.1, 5.11.3
ja 5.11.11 nimetatud otsuste vastuvStmiseks on vaja 2/3 Koosolekul esindatud hééltest.
Punktis 5.11.5 nimetatud otsuse vastuvtmiseks on vaja 2/3 kdikide aktsiatega esindatud
hadltest.

Koosolekut juhatas Raino Paron
isikukood 36507044211

kes on tBestajale tuntud isik

ning

protokollis Maie Talts
isikukood 47405316029

kes on tBestajale tuntud isik.

Koosoleku juhataja avas koosoleku tervitussdnadega, tutvustas koosolekul osalevaid
EfTEN Real Estate Fund III AS-i juhatuse liikmeid, ndukogu liikmeid ning audiitorit.
Koosolekul osalesid juhatuse liige Viljar Arakas, ndukogu esimees Arti Arakas, nSukogu
litkmed Olav Miil ja Siive Penu ning Aktsiaselts PricewaterhouseCoopers audiitor Rando
Rand.

Seejirel tutvustas Koosoleku juhataja koosoleku reglementi ja teavitas aktsiondre, et
osalejate registreerimist ja hidletustulemuste viljaselgitamist korraldab tehniliselt ARS
Corporate Service OU. Aktsionéridele tutvustati hééletamise korda.

Hidletamine toimus Koosolekul osalejate nimekirja kandmisel aktsiondrile véljastatud
h#gletuspuldi kasutamise teel. Enne hédletamist tutvustati iga pHevakorrapunkti osas
eelndusid ja samaaegselt olid need kdigile ndhtavad valgusekraanil.

Koosoleku juhataja selgitas, et kdik avaldused v&i eriarvamused, mida soovitakse
protokollida, tuleb esitada kirjalikult. Suulised kiisimused tuleb esitada viisil, et esmalt
tutvustab kiisija ennast ja seejérel esitab kiisimuse.

Koosoleku korralduse, Koosoleku juhataja ja protokollija osas kiisimusi, avaldusi ega
eriarvamusi ei esitatud.



Koosoleku pédevakorras oli:

Juhatuse iilevaade Fondi tegevusest

2019. majandusaasta aruande kinnitamine
Kasumi jaotamine

Pohikirja muutmine

Noukogu liikmete volituste pikendamine

N

Pievakorrapunkt 1. Juhatuse iilevaade Fondi tegevusest.

Koosoleku juhataja andis sdna Fondi juhatuse liikmele Viljar Arakasele, kes tegi esmalt
iilevaate Baltikumi kinnisvaraturust ndidates Fondi kinnisvaraportfelli hindaja Colliers’i
poolt koostatud iilevaadet Baltikumi #rikinnisvara turust Covid-19-ga seotud kiisitlusest
ja seejérel Fondi tegevusest, sh Fondi ja fondivalitseja tegevustest eriolukorra ajal ning
Covid-19 mdjust Fondi varadele.

Seejirel tegi Viljar Arakas tilevaate fondi tegevusest kinnisvarainvesteeringute 13ikes.

Pievakorrapunkt oli informatiivne. Hiéletamist ei toimunud ja otsuseid selle
pédevakorrapunkti raames vastu ei voetud.

Pievakorrapunkt 2. 2019. majandusaasta aruande kinnitamine.

Koosoleku juhataja andis ililevaate tegemiseks sdna Fondi juhatuse liikmele Viljar
Arakasele, kes tegi {ilevaade olulistest finantsnditajatest, konsolideeritud
kasumiaruandest, konsolideeritud bilansist, omakapitali aruandest, kinnisvaraportfelli
jaotusest sektorite ja riikide kaupa, Fondi laenukohustustest, Fondi aktsia hinnast ja
kéibest borsil.

Héiletati ndukogu ettepanekut kinnitada Fondi majandusaasta aruanne 2019 korralisele
tildkoosolekule esitatud kujul.

Hé4letamise tulemused:

poolt: 2732 552 hadlt ehk 86,10 % Koosolekul esindatud hééltest
vastu: 0 hédlt  ehk 0,00 % Koosolekul esindatud hiltest
erapooletu: 431199 hadlt ehk 13,59 % Koosolekul esindatud héiltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvotmiseks peab poolt héiletama iile poole Koosolekul
esindatud hiiltest, on Koosoleku otsus vastu voetud.



Pievakorrapunkt 3. Kasumi jaotamine
Koosoleku juhataja andis sdna Fondi juhatuse liikmele Viljar Arakasele, kes tegi iilevaate
kasumi jaotamise ettepaneku kujunemisega seotud asjaoludest.

Hatletati ndukogu alljdrgnevat ettepanekut:

Fondi 2019. majandusaasta konsolideeritud puhaskasum on 7 737 201 eurot. Jaotamata
kasum seisuga 31.12.2019 on kokku 18 351 557 eurot, mis jaotada jirgmiselt:

Eraldised reservkapitali: 386 852 eurot;

Aktsionéride vahel jaotatav kasumiosa (netodividend): 2 744 648 eurot (65 eurosenti
aktsia kohta).

Muudesse reservidesse eraldisi ei tehta ning kasumit ei kasutata muuks otstarbeks.
Jaotamata kasumi jédk pérast eraldiste tegemist on 15 220 097 eurot.

Dividendidiguslike aktsion#ride nimekiri fikseeritakse 07.07.2020 Fondi virtpaberite
registripidaja arveldussiisteemi t6opéeva 18pu seisuga. Sellest tulenevalt on aktsiatega
seotud Oiguste muutumise péev (ex-péev) 06.07.2020. Nimetatud kuupievast ei ole
aktsiad omandanud isik digustatud saama dividende 2019, majandusaasta eest. Dividend
makstakse aktsiondridele 10.07.2020 iilekandega aktsion#ri pangaarvele.

Hadletamise tulemused:

poolt: 3147 431 hadlt ehk 99,17 % Koosolekul esindatud h##ltest
vastu: 0 hadélt ehk 0,00 % Koosolekul esindatud h#ltest
erapooletu: 238 hédlt ehk 0,01 % Koosolekul esindatud h#ltest

Kuna nimetatud otsuse vastuvotmiseks peab poolt hiifiletama iile poole Koosolekul
esindatud héiiltest, on Koosoleku otsus vastu voetud.

Pievakorrapunkt 4, Pohikirja muutmine

Koosoleku juhataja andis s6na juhatuse liikmele Viljar Arakasele, kes tegi tilevaate
pohikirja muudatustega seotud asjaoludest.

Pahikitja uus redaktsioon on aktsiondridele avaldatud ja kittesaadav Fondi kodulehel
alates iildkoosoleku kutse avaldamisest.

Hadletati ndukogu ettepanekut kinnitada pdhikitja uus redaktsioon iildkoosolekule
esitatud kujul.

Hisletamise tulemused:

poolt: 2716 967 hadlt ehk 85,61 % Koosolekul esindatud hésltest
vastu; 0 haélt  ehk 0,00 9% Koosolekul esindatud hailtest
erapooletu: 238  hadlt ehk 0,01 % Koosolekul esindatud h#iltest




Kuna nimetatud otsuse vastuvotmiseks peab poolt hiiletama iile kahe kolmandiku
(2/3) Koosolekul esindatud héiltest, on Koosoleku otsus vastu voetud.

Pievakorrapunkt 5. Noukogu liikmete volituste pikendamine

V. Arakas tutvustas juhatuse ja ndukogu ettepanekut ja Koosoleku juhataja mérkis
tdiendavalt, et seaduses ettendhtud t#htaja jooksul teisi otsuse eelndusid Fondile ei
esitatud ning palus aktsionéridel soovi korral esitada kiisimusi.

Noukogu liikmetele ega Koosoleku juhatajale péevakorrapunktiga seoses kiisimusi ei
esitatud.

Haéletati ndukogu ettepanekut pikendada nSukogu liikmete Arti Arakase, Sander Rebase,
Siive Penu ja Olav Miili volitusi otsuse vastuvatmisest jirgmiseks viieks aastaks, s.0 kuni
18.06.2025.

Hééletamise tulemused:
poolt: 2 647 638 hadlt ehk 83,42 % Koosolekul esindatud héiltest

Kuna isiku valimisel loetakse valituks kandidaat, kes sai teistest enam hiili
(alternatiivseid ettepanekuid ndukogu liikmete valimiseks seaduses ettenihtud
tihtaja jooksul ei esitatud), loeti nGukogu liilkmed Arti Arakas, Sander Rebane,
Siive Penu ja Olav Miil valituks otsuse vastuvétmisest jdrgmiseks viieks aastaks, s.o
kuni 18.06.2025.

Péevakorrajérgsete kiisimuste oli aktsionéridel vdimalus esitada veel Fondi juhtkonnale
ja audiitorile kiisimusi.

Hailetamise viis 1abi ARS Corporate Service OU. Hi#letamine toimus aktsiondridele
aktsionéride nimekirja kandmisel véljastatud hééletuspultidega. Hiéletamistulemused
arvestati elektrooniliselt.

Koosolekul vastuvGetud otsuste suhtes avaldusi ega eriarvamusi ei esitatud.

Kéesolevas protokollis kajastatud otsuse vastuvdtmisel on kinni peetud seaduse ja
pohikirja nduetest.

Kéesolevale protokollile on lisatud:

1. Koosolekul osalejate nimekiri
2, Aktsionéride esindajate volikirjad
3, Fondi pShikirja uus redaktsioon

Enne allakirjutamist on kéesolev notariaalakt ja selle lisad antud Koosoleku juhatajale ja
protokollijale iilevaatamiseks ning seejirel notariaalakti tSestaja juuresolekul




omakdeliselt alla kirjutatud,

Kéesolev notariaalakt (tildkoosoleku protokoll ja otsused) on koostatud ja alla kirjutatud
tihes (1) eksemplaris, mis s#ilib notaribiiroos. Kdesoleva akti koostamise péeval
véljastatakse Fondile notariaalakti #rakiri ning iiks (1) #rakiri edastatakse notari poolt
Fondi palvel &riregistrile.

Kiesolevas dokumendis oneAO ndori ja reljectpitseri abil kdidetud lehte,

Notaritasu: Uldkoosoleku protokoll 319,50 eurot (notari tasu seaduse § 18 1g 4,22,291g 1 p

4).
Viljasbit 7,60 eurot (notari tasu seaduse § 36 Ig 2 ja 3, 37).
Notari tasu kokku 327,10 eurot,
Kiibemaks 65,42 eurot, //'
Kokku 392,52 eurot, g ’
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