Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Kaesolev Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne on koostatud kooskélas Eesti raamatupidamise seadusega ning annab
llevaate EfTEN Real Estate Fund Il AS juhtimise vastavusest Heale Uhingujuhtimise Tavale (mis on kinnitatud

Finantsinspektsiooni poolt soovitusliku juhendina ja Balti vaartpaberibdrside poolt heaks kiidetud).

EfTEN Real Estate Fund Il AS jargib Head Uhingujuhtimise Tava alates fondi aktsiate Nasdaq Tallinna bérsil
noteerimisest 01. detsembrist 2017. a, v.a kui aruandes on margitud teisiti. Varasemalt s.t enne aktsiate noteerimist ei

olnud Hea Uhingujuhtimise Tava jargmine fondile kohustuslik, kuna fond on aktsiaseltsina asutatud investeerimisfond.

I Uldkoosolek

EfTEN Real Estate Fund 11l AS-I on uhte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 10 eurot iga aktsia, millest igaliks annab
aktsionarile Uldkoosolekul Uhe haale. Aktsia annab aktsionérile diguse osaleda aktsionaride tldkoosolekul ning kasumi
ja fondi I6petamisel allesjaénud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja poéhikirjas ettendhtud digused. Puuduvad
erisused, mis annaksid aktsionaridele teistsuguseid haale- véi muid 8igusi. Ukski EfTEN Real Estate Fund IlI
aktsionaridest ei oma kontrolli fondi tle. EfTEN Real Estate Fund Il AS-le teadaolevalt ei ole aktsionaride vahel s6lmitud
aktsionaride lepingut ega muud kokkulepet, mis voiks hilisemalt anda kontrolli fondi Ule. Seisuga 31.12.2017 oli EfTEN
Real Estate Fund Ill AS-l kaks olulist osalust omavat aktsionari: Altius Energia OU 14,13% osalusega, mis kuulub
vBrdsetes osades l4bi valdusettevétete Arti Arakas'ele ja Frank Oim'ile ning Jarve Kaubanduskeskus OU 10,23%
osalusega, mida omab labi oma valdusettevdtte 100%-liselt Vello Kunman.

Fondivalitseja EfTEN Capital AS omab 2,7% fondi aktsiakapitalist.

Uldkoosolek on EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i kdrgeim juhtimisorgan. Uldkoosoleku pédevuses on fondi péhikirja
muutmine, borsil noteerimise otsustamine, aktsiakapitali suurendamine ja vahendamine niivord, kui see ei ole pdhikirjaga
antud ndéukogu padevusse, fondi fondivalitsejaga sOlmitud valitsemislepingu EfTEN Real Estate Fund Il AS
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 2017 sélmimise, muutmise ja Idpetamise otsustamine, aktsionaridele
fondi tulu arvel valjamaksete tegemise korra muutmine, fondi investeerimispoliitika muutmine niivdrd, kui see ei ole
pdhikirja kohaselt ndukogu padevuses, ndukogu likmete valimine, volituste pikendamine ja tagasikutsumine ning
ndukogu lilkmete tasustamise, korra ja tasu suuruse maaramine, erikontrolli maaramine, majandusaasta aruande
kinnitamine ja kasumi jaotamine, fondi likvideerimise voi Ghinemise otsustamine, ndukogu liikmega tehingu tegemise
otsustamine, tehingu tingimuste maaramine, digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus vai vaidluses fondi

esindaja maaramine, samuti muude digusaktidega uldkoosoleku padevusse antud kisimuste otsustamine.

Uldkoosoleku otsus on vastu vdetud, kui selle poolt antakse iile poole (ildkoosolekul esindatud haaltest, kui seaduse voi
pohikirja satetega ei ole ette nahtud suurema haalteenamuse nduet. P&hikirja muutmise, fondi tdhtaja muutmise ja
likvideerimise voi Ghinemise otsuse vastuvétmiseks on vaja 2/3 koosolekul esindatud haaltest ning fondi fondivalitsejaga

sélmitud valitsemislepingu sdlmimise, muutmise ja Idpetamise otsustamiseks 2/3 kdikide aktsiatega esindatud haaltest.

Igal aktsionaril on digus osaleda Uldkoosolekul, vétta tldkoosolekul séna paevakorras esitatud teemadel ning esitada

pdhjendatud kisimusi ja teha ettepanekuid.

Aktsionaride korraline tldkoosolek kutsutakse kokku vahemalt kord aastas nelja kuu jooksul EfTEN Real Estate Fund IlI
AS-i majandusaasta I6ppemisest. Korralisest ildkoosolekust peab aktsionaridele ette teatama vahemalt kolm nadalat.

Aktsionaride erakorraline tldkoosolek kutsutakse kokku, kui fondivalitseja vdi fondi juhatus peab seda vajalikuks véi kui
seda nduab fondi ndukogu, audiitor, fondivalitseja, Finantsinspektsioon vdi fondi depositoorium. Lisaks seaduses
satestatud muudele isikutele voivad lildkoosoleku kokkukutsumist ja kiisimuste tldkoosoleku paevakorda votmist nduda

ka aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist. Erakorralise tldkoosoleku kokkukutsumise



ndue tuleb esitada juhatusele kirjalikult, ndidates ara kokkukutsumise pd&hjuse. Erakorralisest Uldkoosolekust tuleb

aktsionaridele ette teatada vahemalt ks nadal.

Uldkoosoleku p&evakord, juhatuse ja néukogu ettepanekud, otsuste eelnéud ja muud asjakohased materjalid tehakse
aktsionaridele kattesaadavaks enne lldkoosolekut. Kdigi Uldkoosolekuga seotud materjalidega said aktsionarid 2017.
aastal tutvuda kuni tldkoosoleku toimumise paevani fondi asukohas. Aktsionéaridele oli tagatud véimalus esitada kisimusi

paevakorrapunktide kohta.

2017. aastal toimus (iks korraline ja (iks erakorraline aktsionaride (ldkoosolek. Uldkoosolekutel vastuvéetud otsused on
kirjeldatud tegevusaruande juhtimise alaldigus. Korralisel tldkoosolekul arutati kasumi jaotamist eraldiseisva teemana ja
selle kohta véeti vastu eraldi otsus. Uldkoosolekud toimusid eesti keeles. Uldkoosolekutest ei olnud véimalik
elektroonilisel teel osa vétta.

2017. aasta aktsionéride uldkoosolekuid juhatas EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhatuse liige Viljar Arakas. Aktsionaride
korralisel ja erakorralisel tUldkoosolekul osales ka fondi teine juhatuse liige Ténu Uustalu ning kdik ndukogu liikmed: Arti

Arakas (ndukogu esimees), Siive Penu, Sander Rebane ja Olav Miil.

Il Juhatus

Juhatus teostab valitsemislepingus ette nahtud ulatuses ja korras jarelevalvet fondivalitseja fondiga seotud tegevuse Ule,
s.t jalgib valitsemislepingust tulenevate fondivalitseja kohustuste taitmist ning depoolepingus ette ndhtud ulatuses ja
korras jarelevalvet depositooriumi tegevuse (le, samuti muude fondi valitsemisega seotud ja edasi antud llesannete
taitmise ule kolmandate isikute poolt.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhatus ei valitse kehtivatest digusaktidest, pohikirjast ja valitsemislepingust tulenevas
ulatuses fondi vara.

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pdhikirjale koosneb juhatus Ghest kuni kolmest likmest. Juhatuse liikmed valib
ja kutsub tagasi ndukogu. Alates asutamisest on juhatuse likmed Viljar Arakas ja Ténu Uustalu. Juhatuse esimeest ei
ole valitud. Juhatuse liikme volituste tdhtaeg on viis aastat. Lubatud on juhatuse likme korduv valimine. EfTEN Real

Estate Fund Il AS-i vbib esindada koigis digustoimingutes iga juhatuse liige.

Juhatuse liikmetega ei ole eraldi juhatuse liikme lepinguid sélmitud. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud ning

puuduvad otsused juhatuse liikmetele mis tahes tasude voi hivitiste (sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhatuse liige Viljar Arakas on samaaegselt fondivalitseja juhatuse liige ja temaga on
fondivalitseja sdImitud juhatuse liikme lepingu. EfTEN Real Estate Fund Il AS-i juhatuse liige Ténu Uustalu samaaegselt

fondivalitseja investeerimisosakonna juht, kellega on séImitud té6leping.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i valitsemisega seonduvalt on fondivalitseja kehtestanud sise-eeskirjad tagamaks fondi
riskijuhtimise ja sisekontrolli toimimise, samuti sise-eeskirjad raamatupidamise korraldamiseks ja finantsaruannete
koostamiseks ning koos juhatusega korraldab kontrolli ja aruandluse susteemi. Juhatuse likmed esitavad kord aastas
majanduslike huvide deklaratsiooni.

2017. aastal ei toimunud EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i ja juhatuse liikmete, nende ldhedaste vdi nendega seotud
isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund Il AS-le
valitsemisteenuse osutamine. Juhatuse liikmete kohustuste korval teistes Uhingutes osalemine on avaldatud fondi
prospektis, mis on kattesaadav EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kodulehel www.eref.ee ja toimunud ndukogu néusolekul.
Juhatuse liikmed ei osale samaaegselt teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud ettevdtete juhatuste véi ndukogude

t60s.



Juhatuse liige Viljar Arakas omab labi valdusettevotte ja eraisikuna kokku 1,07% fondi aktsiakapitalist ning 27,4%
fondivalitseja aktsiakapitalist. Juhatuse liige Ténu Uustalu omab 0,84% fondi aktsiakapitalist ning 20,55% fondivalitseja

aktsiakapitalist.

Juhatuse liige ega td6taja ei ndua ega vota isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses oma té6ga vastu raha ega
teisi hivesid ega tee kolmandatele isikutele digusvastaseid véi pdhjendamatuid soodustusi fondi nimel. 2017. aastal ei

ole juhatus ega juhatusele teadaolevalt kontserni té6tajad nimetatud pdhimétte vastu eksinud.

Juhatuse liikkmetele ei ole antud volitusi aktsiaid emiteerida ja tagasi osta.

1l Noukogu

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pohikirja kohaselt koosneb ndukogu kolmest kuni viiest liikmest. Alates asutamisest on
ndukogu neljalikmeline, kuhu kuuluvad Arti Arakas (ndukogu esimees), Olav Miil, Siive Penu ja Sander Rebane.
Vastavalt pohikirjale on lubatud ndukogu liikmete korduv valimine (volituste pikendamine).

Noukogu t66d korraldab ndukogu esimees, kelle valivad néukogu liikmed endi hulgast. Noukogu teeb otsuseid néukogu
koosolekutel vdi koosolekut kokkukutsumata. Néukogu otsus on vastu voetud, kui selle poolt on Ule poole koosolekul
osalenud ndukogu liikmetest, kui digusaktide voi pdhikirjaga ei ole ette nahtud suurema haalteenamuse nduet. Néukogu
esimehel haalte vordse jagunemise korral otsustavat haalt ei ole. Otsuste vastuvotmiseks koosolekut kokkukutsumata

peavad otsusega ndustuma kdik ndukogu liikmed.

Noukogu likmetega ei ole lepinguid sdImitud. Ndukogu liikmetele ei ole tasusid makstud ning puuduvad otsused néukogu
likmetele mis tahes tasude vdi hiivitiste (sh mitterahaliste) maksmiseks tulevikus.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i pbhikirjas satestatud piiranguid arvestades on ndukogu padevuses eelarve kinnitamine,
prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine, audiitorettevétja nimetamine, depoolepingu tingimuste kinnitamine,
aktsiaraamatu pidaja kinnitamine, fondi juhatuse likmetega tehingute tegemise ja tehingute tingimuste, samuti
bigusvaidluste pidamise otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja &igusvaidluste pidamiseks fondi esindaja
maaramine, poolaastaaruande kinnitamine, likvideerimise algbilansi ja majandusaasta aruande kinnitamine, juhatuse t66
Ule jarelevalve teostamine ning korralduste andmine juhtimise korraldamiseks ning aktsiakapitali suurendamine kolme

aasta jooksul alates asutamisest.

Noukogu ndusolek on juhatusele vajalik tehingute tegemiseks, mis valjuvad igapaevase majandustegevuse raamest, sh
osaluse omandamine ja I6ppemine teistes arilihingutes, tiitarettevdtja asutamine vdi ldpetamine, fondi tegevusstrateegia
kinnitamine ja muutmine, olulised muudatused fondi tegevuses vdi fondi kaasamine aritegevusse, mis ei ole seotud fondi

senise majandustegevuse eesmarkidega ning tehingud, mis lletavad 250 000 eurot.

Noukogu liikmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. Ndukogu liige eelistab oma tegevuses ndéukogu
likmena emitendi huvisid isiklikele vdi kolmanda isiku huvidele. Ndukogu liige ei kasuta isiklikes huvides &rilisi pakkumisi,
mis on suunatud emitendile. 2017. aastal ei ole EfTEN Real Estate Fund Il AS-le teadaolevalt ndukogu likmed nimetatud
pdhimétte vastu eksinud. Ndukogu liikmed esitavad kord aastas majanduslike huvide deklaratsiooni. 2017. aastal ei
toimunud EfTEN Real Estate Fund Il AS-i ja EfTEN Real Estate Fund lll AS-i ndukogu liikmete, nende Idhedaste voi
nendega seotud isikute vahel tehinguid, v.a valitsemislepingu kohaselt fondivalitseja poolt EfTEN Real Estate Fund Il
AS-le valitsemisteenuse osutamine. Noukogu liikmed ei osale samaaegselt teiste vaartpaberiturul avalikult noteeritud
ettevdtete juhatuste voi ndukogude t66s. Ndukogu liikmete tegevus teistes Uhingutes on avaldatud fondi prospektis ja
kattesaadav EfTEN Real Estate Fund Il AS-i kodulehel www.eref.ee.

Noukogu liikmele Arti Arakas’le kuulub Iabi valdusettevdtte 7,35% fondi aktsiakapitalist ja 10,56% fondivalitseja

aktsiakapitalist, Olav Miilile kuulub 0,9% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist, Siive Penule kuulub



0,03% fondi aktsiakapitalist, ei oma osalust fondivalitsejas. Siive Penu on é&rilihingu HTB Investeeringud OU juhatuse
liige, kellele kuulub 1,55% fondi aktsiakapitalist ja 5,55% fondivalitseja aktsiakapitalist. NGukogu lige Sander Rebane ei

oma fondi ega fondivalitseja aktsiaid.
Kdik ndukogu liikkmed osalesid rohkem kui pooltel ndukogu koosolekutel.

EfTEN Real Estate Fund 1l AS-I ei ole auditi- ega td6tasukomiteed. Auditi- ja todtasukomitee tlesandeid téidab ndukogu.

IV Juhatuse ja n6ukogu koost66

Juhatus ja ndukogu teevad EfTEN Real Estate Fund 11l AS-i huvide parima kaitsmise eesmargil tihedat koostd6d. Koostoo
aluseks on eelkdige avatud arvamustevahetus nii juhatuse ja ndukogu vahel kui ka juhatuse ja ndukogu siseselt.
Seejuures osalevad juhatuse liikmed ndéukogu koosolekutel, kus ndukogu vaatab tle emitendi majandustulemusi voi
tehakse otsuseid investeerimisobjektide omandamise tehingute heakskiitmise kohta. Uldreeglina on juhatuse liikmed
kutsutud ka muudele ndéukogu koosolekutele, kus arutatakse EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i juhtimisega seotud
kiisimusi. EfTEN Real Estate Fund Il AS-i juhtimise ja tegevusega seotud olulistest siindmusestest teavitab juhatus

ndukogu ka koosolekute valiselt, tagamaks ndukogule operatiivselt vajaliku vdi olulise informatsiooni edastamise.

Teabe, mis eeldab otsuse tegemiseks piisavat ajavaru (nt investeerimisotsuste tegemine, aruannete heakskiitmine),
edastab juhatus ndukogu liikmetele enne néukogu koosolekut.

Kogu ndukogu ja juhatuse vahelise infovahetuse osas rakendatakse konfidentsiaalsusndudeid, mis tagavad kontrolli
eelkdige hinnatundliku teabe liikumise lle, sh on kehtestatud 27.11.2017 siseteabe kasitlemise, siseteavet omavate

isikute nimekirja pidamise ja teabe avalikustamise sisereeglid.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-le teadaolevalt ei ole 2017. aastal ei ole juhatus kaldunud kdrvale ndukogu poolt antud
juhistest.

V Teabe avaldamine

Kuni EfTEN Real Estate Fund Il AS-i Nasdaq Tallinna borsil noteerimiseni edastas fondivalitseja aktsionaridele e-posti
teel aktsionaride poolt antud e-posti aadressil fondi kohta jargmist informatsiooni: fondi varade puhasvaartuse arvutus
kuu I18pu seisuga, samuti informatsioon puhasvaartuse arvutamise vdimaliku peatamise kohta, igakuised faktilehed,
poolaasta- ja aastaaruanded, informatsioon tehtud investeeringutest, muudatused fondi juhtorganites, informatsioon
investeerimispiirangute rikkumisest ja nende kdrvaldamiseks tarvitusele voetud abindudest, muu oluline informatsioon,
mis vdib juhtkonna hinnangul mdjutada fondi aktivate puhasvaartust ning mille kohene avaldamine aktsionaridele on
maistlik, ning Gldkoosoleku toimumise aeg ja koht. Uldkoosolekute toimumise ning aktsiate pakkumisega seotud teated
avaldas fondivalitseja ka fondivalitseja kodulehel ning ihes Uleriigilise levikuga paevalehes.

Parast aktsiate noteerimist avalikustab EfTEN Real Estate Fund Il AS teavet Nasdaq Tallinna bérsi infosisteemi

vahendusel vastavalt seaduses ja Nasdaq Tallinna Boérsi reglemendis séatestatule.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-il on kodulehel www.eref.ee aktsionaridele kattesaadavaks tehtud kdik dokumendid ja
andmed Hea Uhingujuhtimise Tava alusel ja bérsiteated. Seejuures on fondi strateegia ja dividendipoliitika avaldatud

veebilehel fondi pdhikirjas ja prospektis.

EfTEN Real Estate Fund Il AS on avalikustanud oma veebilehel ja borsi infosiisteemis eraldi teadaandena
finantskalendri, s.0 aasta jooksul avalikustamisele kuuluva teabe (sh aastaaruanne, vahearuanded) avalikustamise ja

Uldkoosoleku kuupéevad.



2017. aastal korraldati kohtumisi aktsiondridega ja veebipdhiseid seminare investoritega seoses aktsiate pakkumisega.

VI Finantsaruandlus ja auditeerimine

EfTEN Real Estate Fund lll AS konsolideeritud raamatupidamisaruanded koostatakse kooskdlas rahvusvaheliste
finantsarvestuse standarditega (IFRS), nagu need on Euroopa Liidu poolt kasutamiseks vastu véetud. Majandusaasta

aruanne auditeeritakse ja kiidetakse heaks ndukogu poolt ning kinnitatakse aktsionaride korralisel Gldkoosolekul.

2017. aastal ei osalenud audiitor nGukogu koosolekul ega Gldkoosolekul, kus kinnitati eelneva majandusaasta aruanne,

kuna 2016. majandusaasta aruandele anti markusteta séltumatu vandeaudiitori aruanne.

EfTEN Real Estate Fund Il AS-i audiitor on AS PricewaterhouseCoopers, kes nimetati fondi audiitoriks fondi asutamisel
(06.05.2015). Audiitoriga on kehtiv leping kuni 2019. majandusaasta (sealhulgas) auditeerimiseks. Audiitoriga sdlmitud

lepingus on maaratletud audiitori téollesanded, ajakava ja tasu.

Aruandeperioodil osutas EfTEN Real Estate Fund Il AS-i lepinguline audiitor lisaks majandusaasta aruande
auditeerimisele jargmisi teenuseid: tolketeenused, aktsiate pakkumise prospektide Ulevaatamise teenused ja muud
teenused kokkulepitud protseduuride teostamiseks. EfTEN Real Estate Fund Il AS tasus 2017. aastal audiitoritele
teenuste eest kokku 33 tuhat eurot.

2017. aastal ei informeerinud audiitor ndukogu talle teatavaks saanud olulistest asjaoludest, mis vdivad mdjutada
ndukogu t66d ja EfTEN Real Estate Fund Il AS-i juhtimist. Samuti ei teavitanud audiitor ndukogu ohust audiitori

séltumatusele voi tema t60 professionaalsusele.



