Investorile esitatav pohiteave

Kéesolevas dokumendis esitatakse investorile péhiteave EfTEN Real Estate Fund Ill AS-i kohta. See
ei ole turundusmaterjal. Kénealuse teabe esitamine on seadusega ette ndhtud, et aidata Teil mébista
kisimusi ja riske, mis on seotud investeerimisega EfTEN Real Estate Fund Il AS-i
Soovitav on kdesolev dokument 14bi lugeda, sest see aitab Teil teha teadliku otsuse investeerimise
kohta.

EfTEN Real Estate Fund Ill AS aktsia (ISIN: EE3100127242)

Fondivalitseja: EfTEN Capital AS (registrikood 11505542)

EESMARGID JA INVESTEERIMISPOLIITIKA

EfTEN Real Estate Fund Il AS (edaspidi Fond) on Eesti Vabariigis aktsiaseltsina asutatud avalik
kinnine investeerimisfond (alternatiivhe investeerimisfond), mille eesmérk on pakkuda aktsionéaridele
vbimalust saada osa aktiivselt juhitavast kinnisvaraportfellist. Fond ei ole garanteeritud fond. Fond
on kinnisvarafond, mille tegevuseks on investeerimine rahavoogu tootvatesse
arikinnisvaraobjektidesse (kaubandus, blroo, logistika ja hotellid), sh arikinnisvara
arendusprojektidesse. Fond vdib 80% investeerida otse kinnisvarasse vdi omandada osalusi
juriidilistes isikutes, kes omavad kinnisvara. Ulejaanud 20% voib investeerida liksnes Euroopa
Majanduspiirkonna krediidiasutuste hoiustesse voi tuletisinstrumentidesse. Fondi geograafilisteks
sihtturgudeks on Baltikum: Eesti, Lati ja Leedu. Fond kasutab kinnisvarainvesteeringute tegemisel
finantsvdimendust kuni 65% ulatuses vastava objekti soetusmaksumusest investeeringu tegemise
hetkel. Fond keskendub oportunistlikule ja vaartustlisavale investeerimisstrateegiale. Fondi varad on
registreeritud Fondi nimel ja neid hoitakse eraldi fondivalitseja varast. Fondil on depositoorium.
Fondil on hte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 10 € iga aktsia. Aktsiate kohta aktsiatdhte vélja
ei anta. Fondi aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinn bérsil pdhinimekirjas ja on vabalt vodrandatavad.
Fond aktsionéridelt aktsiaid tagasi ei osta. Fondi aktsiondridele jaotatakse igal aastal osa kasumist
(kuni 80% vabast rahavoost) vastavalt aktsionérile kuuluvate Aktsiate nimivaartusele, kui see on
vastavalt seadusele vbimalik ja Fondi Gldkoosolek vastava otsuse vastu votab. Dividendi maksmine
investorile ei ole garanteeritud. Fond on sobilik nii kutselisele kui mitte-kutselistele investorile, kes
soovib teha pikaajalisi keskmise riskitasemega passiivseid investeeringuid kinnisvarasse. Investor,
kellel puudub eelnev  kogemus aktsiatesse ja/vdi  kinnistesse alternatiivsetesse
investeerimisfondidesse investeerimisel, peaks konsulteerima professionaalse
investeerimisndustajaga.

RISKI JA TOOTLUSE PROFIIL

Madalam risk Korgem risk
Madalam oodatud tulusus Kdrgem oodatud tulusus
1 2 3 4 5 6 7

Riski- ja tuluindikaator néitab seost riski ja voimaliku tulu vahel Fondi investeerimise korral. Riski- ja
tuluindikaatori arvutamisel kasutatud varasemad andmed ei pruugi olla usaldusvéarsed néitajad
Fondi tulevase riskiprofiili hindamisel. Ulaltoodud riski- ja tootluskategooria ei pruugi jaéda samale
tasemele ja Fondi kategooria vdib aja jooksul muutuda. Ka kdige madalam kategooria ei tdhenda
riskivaba investeeringut.

Fondi seisukohalt olulised riskid, mida siinteetiline néitaja asjakohaselt ei hdlma:

* Puudub garantii, et séilib aktiivne aktsiate jarelturg voi, et aktsiate kauplemishind jarelturul on
lAhedane aktsia puhasvaartusele.

* Investeerimise edukus sbltub Fondi ja fondivalitseja esindajate kompetentsist ning votmeisikute
lahkumine vb6ib omada negatiivset moju.




* Kinnise fondi suhtes on riskide hajutamise nduded seadusest tulenevalt vdhesemad kui avatud
investeerimisfondi puhul.

* Fond puutub kokku erinevate operatsiooniriskidega.

* Puudub pikaajaline ajalooline finantsteave.

Pd&hjalik Glevaade riskidest on toodud prospekti 2. peatikis. Prospekt on kéttesaadav www.eref.ee.

TASUD

Investoritelt voetavaid tasusid kasutatakse Fondi tegevuskulude, sh turundus- ja turustuskulude
katmiseks ja sellised tasud vahendavad investeeringu vdimalikku kasvu.

Enne vdi parast investeeringut vdetavad Uhekordsed tasud | Jooksvad tasud on esitatud eelneva

Sisenemistasu 0% kalendriaasta, so 2017. a kulude
Viljumistasu 0% pohjal ja see vbib aastate Ib6ikes
See on maksimaalne maar, mida véib votta Teie rahalistest | erineda. Jooksvate tasude hulka ei
vahenditest enne kui need investeeritakse voi enne, kui | arvata edukustasu. Fondi
investeeringust saadud tulu valja makstakse. majandusaasta aruandes esitatakse
Iga aasta kohta Fondist véetavad tasud iga aasta puhul Uksikasjalikud
Jooksvad tasud | 1,8% andmed makstud tasude kohta.
Teatavatel tingimustel Fondist véetavad tasud " 2017. a maksti fondivalitsejale
Edukustasu* 20% edukustasu 1221 799 eurot.
Aktsiate noteerimise jargselt
(01.12.2017) arvestatakse
edukustasu aruandeaasta viimase
bérsipaeva korrigeeritud
sulgemishinna ja eelmise

aruandeaasta viimase borsipdeva
korrigeeritud sulgemishinna vahelt,
mis on korrutatud aktsiate arvuga
aruandeperioodi I6pus.

Pdhjalikum Glevaade tasude kohta on
prospekti 8. peatlkis, mis on
kattesaadav www.eref.ee

EELMISTE PERIOODIDE TOOTLUS

Fondi eelmiste perioodide tootlusest

30% Ulevaate andmiseks investoritele ei
25% ole piisavalt andmeid, kuna Fond
20% asutati  2015. aastal. Naitaja
? iseloomustab Fondi tootlust
15% investeeritud kapitali kohta.
(o)
10% Tootlus on arvutatud eurodes.
5%
0% Fondi eelmiste perioodide tootlus
2012 2013 2014 2015 2016 2017 ei tahenda lubadust ega viidet
Fondi jargmiste perioodide

tootluste kohta.

PRAKTILINE TEAVE

Fondi depositoorium on Swedbank AS, (registrikood 10060701).

Fondi prospekti ja vimase aastaaruande, aktsiate varskeimad hinnad ja muu teabe leiate tasuta
veebilehelt www.eref.ee. Fondi prospekt on saadaval eesti keeles. Prospekti kokkuvdte on saadaval
ka inglise keeles. Fondi pohikiri ning aasta- ja poolaastaaruanded on saadaval eesti ja inglise keeles.
Eesti Vabariigi kui Fondi péritoluriigi maksuseadused vobivad modjutada investorite isiklikku
maksukohustust.

Fond vdidakse vastutusele votta ainult kdesolevas dokumendis esitatud selliste méarkuste alusel, mis
on eksitavad, ebatépsed vdi ei ole kooskdlas Fondi prospekti asjakohaste osadega.




Fond on asutatud ja see on registreeritud Eesti Vabatriigis ning selle selle lle teostab jérelevalvet
Finantsinspektsioon. Fondivalitseja on registreeritud Eesti Vabariigis ning fondivalitseja (le teostab
jérelevalvet Finantsinspektsioon.

Kéesolev investorile esitatav pbhiteave on tdpne 10.01.2018 seisuga.




