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EfTEN REAL ESTATE FUND IIl AS
POHIKIRI

ARINIMI JA ASUKOHT
Aktsiaseltsi arinimi on EfTEN Real Estate Fund Ill AS (edaspidi “Fond”).
Fondi asukohaks on Tallinn, Eesti Vabariik.

EESMARGID, INVESTEERIMIS- JA DIVIDENDIPOLIITIKA POHIPRINTSIIBID

Fond on kinnine investeerimisfond, mille eesmérk on pakkuda aktsionaridele vdimalust saada
osa aktiivselt juhitavast kinnisvaraportfellist. Fond on kinnisvarafond.

Fond on avalikult pakutav fond.

Fond on asutatud téhtajalisena. Fondi tdhtaeg on 10 (kimme) aastat, mis jaguneb kolmeks

perioodiks:

i) 3 (kolm) aastat investeerimisperiood (edaspidi ,Investeerimisperiood®);
ii) 5 (viis) aastat varade hoidmine (edaspidi ,Hoidmisperiood®); ja

iii) 2 (kaks) aastat valjumine (edaspidi ,Valjumisperiood®).

Fondi Investeerimisperioodi I0ppedes teeb Fondivalitseja aktsiondride Uldkoosolekule

ettepaneku Fondi noteerimiseks borsil. Kui aktsionédride Uldkoosolek otsustab anda

Fondivalitsejale loa noteerimismenetluse algatamiseks, peab Fondivalitseja rakendama

parimaid joupingutusi tagamaks Fondi noteerimine bérsil hiljiemalt Hoidmisperioodi I16puks. Kui

objektiivsete asjaolude téttu ilmneb, et Fondi ei saa noteerida voi kui Fondi ei dnnestu
noteerida Hoidmisperioodi 16puks, teavitab Fondivalitseja sellest asjaolust viivitamatult koiki
aktsionare. Fondi noteerimisel muutub Fond t&htajatuks.

Fondi tdhtaja saabumisel Fond Idpetatakse ja likvideeritakse vastavalt kdesolevale pohikirjale

ja digusaktides satestatud korras voi pikendatakse Fondi tdhtaega Uldkoosoleku otsusega tihe

aasta vorra, vélja arvatud punktis 2.4 nimetatud juhul.

Fondi peamine eesmark on investeerimine rahavoogu tootvasse vdi vajalike arendustegevuste

jargselt rahavoogu tootma hakkavasse arikinnisvarasse (sh segaotstarbeline kinnisvara) ja

sellega seotud véartpaberitesse. Kinnisvaraga seotud véértpaberid on kinnisvarasse
investeerivate vdi seda valitsevate arithingute aktsiad voi osad.

Fond investeerib kinnisvarasse, mis asub (voi vaartpaberitesse, mille emitendid asuvad)

Eestis, Latis vboi Leedus. Samuti vbib Fond investeerida vbi osaleda muul moel

investeerimisettevotjates (sh Uhisettevotetes, eriotstarbelistes ettevotjates (edaspidi ,SPV-d),

teistes kinnisvarafondides jne), mis vdivad olla registreeritud mis tahes Euroopa

Majanduspiirkonna riigis, tingimusel, et nimetatud investeerimisettevotjate strateegia ei ole

vastuolus Fondi investeerimisstrateegiaga ning nimetatud investeerimisettevdtjate peamine

tuluallikas on kinnisvara omandamine, miimine voi haldamine kdesolevas punktis nimetatud
tegevuspiirkonnas. Nimetatud tegevused peavad olema suunatud eelkdige:

2.7.1. tegutsemisele rahavoogu tekitava arikinnisvaraga (st tegutsemisele td6stus-, lao-,
logistika-, jaem0u0gi- ja kontorihoonetega ning hotellidega);

2.7.2. érikinnisvara arendamisele suunatud arendusprojektidele, arendusprojekti esmane
eesméark peab olema suunatud arendatava &rikinnisvara tulevastele rahavoogude
tugevdamisel;

2.7.3. kehtestatud planeeringutega maatikkide omandamisele, mis sobivad &riotstarbelise
kinnisvara ehituse arendamiseks tulevastele rahavoogude tugevdamiseks. Fond ei
omanda hoonestamata kinnistuid spekuleerimise eesmargil.

Lisategevusena voib Fond anda laene SPV-dele, milles Fond omab vdi kavatseb omandada

koiki vOi osasid aktsiaid vOi osi ning ettevdtjatele, mille peamiseks tegevuseks on

kinnisvarasse investeerimine voi kinnisvarahaldus.

Fondi investeerimisstrateegiaks on omandada pohikirja punktis 2.7. mdaératud regioonis

rahavoogu tekitavate arikinnisvara; anda olemasolevale rahavoogu tekitavale arikinnisvarale

lisavdartus vOi Umberarenduspotentsiaal ning uue é&ri- vbi segakasutusega kinnisvara
arendamine tulevase rahavoo tootmise eesmargiga.

Dividendi maksmine on lubatud k&igil Fondi perioodidel. Dividendi mé&aramisel voetakse

aluseks kogu aruandeaasta rahavoogu tootva kinnisvara UuUrimaksete puhas rahavoog

(EBITDA miinus intressimaksed miinus laenu pdhiosamaksed), millest on maha arvatud

reservid kaibekapitaliks ning vdimalikeks parenduskuludeks (minimaalselt 20%).

Véljamaksmisele kuuluvate dividendide suurus kooskdlastatakse vajadusel Fondi

volausaldajatega.
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INVESTEERIMISPIIRANGUD, KASUTAMISPIIRANGUD, RISKIDE HAJUTAMINE

Fondi vara valitseb ja kasutab seaduses ja valitsemislepingus ettendhtud ulatuses
fondivalitseja. Vahemalt 80% (kaheksakimmend protsenti) Fondi varade vaartusest
investeeritakse kinnisvarasse ja/vdi kinnisvaraga seotud vaartpaberitesse.

Fondi varasid, mida ei pea investeerima kinnisvarasse vdi kinnisvaraga seotud
vaartpaberitesse, vaib investeerida:

3.2.1. Euroopa Majanduspiirkonna krediidiasutuste hoiustesse;

3.2.2. Tuletisinstrumentidesse.

Tuletisinstrumentidesse (sealhulgas, kuid mitte ainult, intressimdara vahetuslepingutesse
(IRS)) investeeritakse Uksnes portfelli voi rahavoo efektiivse haldamise eesmargil (st Uksnes
eesmaérgil véhendada, Ule kanda v6i maandada Fondi alusinvesteeringutega seotud
investeerimisriski). Fond ei investeeri tuletisinstrumentidesse investeerimise  VOoi
spekuleerimise eesmargil.

Iga vara liigi, emitendi liigi ja piirkonna, kuhu Fondi vara investeeritakse, ning investeeringu
osakaalu Fondi varades maarab Fondi ndukogu kooskélas Fondi pdhikirjas séatestatud
investeerimiseesmargi ning —piirangutega Fondi igapdevase juhtimise ja tegevuse kaigus.
Fondivalitseja peab tagama Fondi vara piisava hoolduse, haldamise ja juhtimise.

Fond ei vbi omandada ega omada osalust fondivalitsejas voi selle titarettevotjas.

Fond ei tee otseinvesteeringuid asendatavatesse asjadesse. Vaatamata eeltoodule voib Fondi
arvel omandada ka esemeid, mis on vajalikud kinnisasjade haldamiseks.

Fond ei vbi omandada varasid fondivalitsejalt, selle juhatuse voi ndukogu liikmetelt, selle
audiitoritelt, Fondi fondijuhtidelt voi to6tajatelt ega isikutelt, kellel on eespool nimetatud
isikutega 0hine arihuvi, ega teistelt fondivalitseja poolt valitsetavatelt fondidelt. Varade
omandamine fondivalitsejalt ja teistelt fondivalitseja poolt valitsetavatelt fondidelt on erandina
lubatud seaduses satestatud tingimustel ja Uksnes ndukogu heakskiidul.

Fond ei vbi voérandada oma varasid fondivalitsejale, selle juhatuse vdi ndukogu liikmetele,
selle audiitoritele, Fondi fondijuhtidele voi to6tajatele ega isikutele, kellel on eespool nimetatud
isikutega 0hine arihuvi, ega teistele fondivalitseja poolt valitsetavatele fondidele. Varade
voorandamine fondivalitsejale ja teistele fondivalitseja poolt valitsetavatele fondidele on
erandina lubatud seaduses satestatud tingimustel ja Uksnes ndukogu heakskiidul.
Fondivalitseja otsusel voib Fond vbimendada oma varasid, vottes laenuks summa, mis vérdub
kuni 65%-ga vastava investeeringu hetkevaéartusest.

Fondi investeeringutest ei ole Investeerimisperioodi 16puks Uhe emitendi aktsiates vbi osades
vOi Uhes kinnisvaras rohkem kui 30% (kolmkimmend protsenti) Fondi varade vaartusest.
Pohikirja punktides 3.1 — 3.6 ja seadusest tulenevaid riskide hajutamise piiranguid ei
kohaldata 24 (kahekimne nelja) kuu jooksul arvates Fondi registreerimisest ariregistris.
Pohikirjas vOi seaduses séatestatud riskide hajutamise piiranguid vdidakse ajutiselt mitte
jargida, kui see on tingitud fondivalitsejast mitteolenevatest pdhjustest vastavalt
investeerimisfondide seaduses satestatule.

Fondivalitseja jargib lisaks eeltoodule koiki digusaktides séatestatud kohustuslikke
investeerimispiiranguid ja ndudeid riskide hajutamiseks.

AKTSIAKAPITAL JA AKTSIAD

Fondi aktsiakapitali miinimumsuurus on 9 860 000 € (Uheksa miljonit kaheksasada
kuuskimmend tuhat eurot) ja maksimumsuurus on 39 440 000 € (kolmkimmend Uheksa
miljonit nelisada nelikimmend tuhat eurot).

Kéesoleva pohikirja punktis 4.1 satestatud miinimum- ja maksimumsuuruse piirides voib Fondi
aktsiakapitali suurendada ja véhendada pohikirja muutmata.

Fondil on hte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 10 € (kimme eurot) iga aktsia, millest
igaliks annab Fondi aktsionérile 1 (Uhe) hdéle. Aktsiate kohta aktsiatdhte vélja ei anta.

Aktsia annab aktsiondrile diguse osaleda aktsiondride Uldkoosolekul ning kasumi ja Fondi
I6petamisel Fondi allesjdédnud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pohikirjas ettendhtud
Oigused.

Aktsiakapitali suurendamise ja vdhendamise otsustab aktsionaride uldkoosolek vdi ndukogu
punktis 6.11 sétestatud korras. Uldkoosoleku otsus aktsiakapitali suurendamise voi
védhendamise kohta on vastu vbetud, kui selle poolt on antud vdhemalt 2/3 (kaks kolmandikku)
Uldkoosolekul esindatud haaltest.
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Aktsiakapitali suurendamisel on aktsionéaridel eesdigus mérkida uusi aktsiaid vordeliselt oma
aktsiate nimivaartuste summaga. Aktsiondride eesbiguse vOib vélistada Uldkoosoleku
otsusega, mille poolt on antud vdhemalt 3/4 (kolm neljandikku) Uldkoosolekul esindatud
haéltest. Aktsiate Gleméarkimisel on nbukogul kohustus méérata aktsiate jaotamise pdhimdtted.
Aktsiate eest tasumine toimub ainult rahalise sissemaksega.

Fondi aktsiad on vabalt vo6randatavad ja nende véérandamisele ei kohaldata ariseadustiku §
229 Ioikes 2 satestatut.

Aktsionéaril on 6igus aktsiaid pantida. Aktsia pantimine toimub digusaktides satestatud korras.
Reservkapitali suurus on 1/10 (Uks kimnendik) Fondi aktsiakapitalist, kui seadus ei satesta
teisiti. Fond on kohustatud iga-aastaselt kohustuslikku reservkapitali suurendama 1/20 (Uhe
kahekimnendiku) vérra eelmise majandusaasta puhaskasumist seni, kuni see moodustab
1/10 (Uhe kiimnendiku) Fondi aktsiakapitalist.

Fond ei vbi vélja lasta eelisaktsiaid ega vahetusvdlakirju, samuti muid vaartpabereid, mis
annavad selle omanikule eelisaktsiatest voi vahetusvdlakirjadest tulenevate Oigustega
sarnaseid Gigusi.

Fond aktsionaridelt aktsiaid tagasi ei osta.

AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK

Fondi kérgeimaks juhtorganiks on aktsionéride tldkoosolek.

Aktsionéride korraline Uldkoosolek kutsutakse kokku vdhemalt kord aastas nelja kuu jooksul

Fondi majandusaasta I6ppemisest. Korralisest Uldkoosolekust peab aktsionaridele ette

teatama vdhemalt kolm n&dalat.

Erakorraline Uldkoosolek kutsutakse kokku, kui fondivalitseja vdi Fondi juhatus peab seda

vajalikuks voi kui seda nduab Fondi ndukogu vdi audiitor.

Lisaks seaduses séatestatud muudele isikutele vdivad Uldkoosoleku kokkukutsumist ja

kisimuste Uldkoosoleku p&evakorda votmist nduda ka Finantsinspektsioon voi aktsionérid,

kelle aktsiatega on esindatud védhemalt 1/10 (Uks kimnendik) aktsiakapitalist.

Erakorralise uldkoosoleku kokkukutsumise ndue tuleb esitada Fondi juhatusele kirjalikult,

naidates ara kokkukutsumise pdhjuse. Erakorralisest Gldkoosolekust tuleb aktsionéridele ette

teatada vahemalt Uks nadal.

Uldkoosoleku kokkukutsumise teade avaldatakse fondivalitseja veebilehel. Uldkoosoleku teate

saadab juhatus kdigile aktsionéridele aktsiaraamatus toodud postiaadressil. Kui Fondil on (e

50 aktsiondri avaldab juhatus Uldkoosoleku teate vahemalt (hes (leriigilise levikuga

paevalehes.

Uldkoosoleku kokkukutsumise teate véib aktsionéridele edastada ka lihtkirja voi faksi teel voi

elektrooniliselt vastavalt ariseadustiku § 294 16ikele 11.

Uldkoosolekul véib osaleda aktsionar ise véi tema esindaja, kellele on antud kirjalik volikiri.

Esindaja osavott ei vota aktsionérilt digust Uldkoosolekul osaleda.

Selleks, et akitsiondr saaks osaleda Uldkoosolekul, peavad aktsiad olema Eesti Vaartpaberite

Keskregistris registreeritud aktsionari nimele hiljemalt Uldkoosolekule eelneva viienda

téopdeva (st paev, mis ei ole laupdev, pihapéev, Eesti rahvuspiha ega riigiptiha) 16pu (kell

23.59) seisuga.

Uldkoosolekul koostatakse osalevate aktsionaride nimekiri, millesse kantakse aktsionaride

nimed ja nende aktsiatest tulenevate héélte arv, samuti aktsionari esindajate nimed.

Nimekirjale kirjutavad alla Uldkoosoleku juhataja ja protokollija, samuti iga Uldkoosolekul

osalenud aktsionar voi tema esindaja. Esindajate volikirjad lisatakse tldkoosoleku protokollile.

Uldkoosoleku padevuses on:

5.11.1.  Fondi pdhikirja muutmine;

5.11.2.  Fondi pdhikirja muutmine selliselt, et Fond ei ole enam investeerimisfond;

5.11.3.  Fondi bérsil noteerimise otsustamine punktis 2.4. satestatud korras;

5.11.4. Fondi tdhtaja muutmine punktis 2.5. satestatud korras;

5.11.5. akisiakapitali suurendamine ja vahendamine niivord, kui see ei ole k&esoleva
pohikirjaga antud Fondi nbukogu padevusse;

5.11.6. valitsemislepingu s6lmimise, muutmise ja |dpetamise otsustamine;

5.11.7.  aktsionaridele Fondi tulu arvel valjamaksete tegemise korra muutmine;

5.11.8. Fondi investeerimispoliitika muutmine niivord, kui see ei ole pdhikirja punkti 3.4
kohaselt ndukogu padevuses;
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5.11.9. ndukogu liikmete valimine ja tagasikutsumine ning nende tasustamise korra ning
tasu suuruse méaramine;

5.11.10. audiitori(te) valimine ja nende tasustamise otsustamine;

5.11.11. erikontrolli m&aramine;

5.11.12. majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine;

5.11.13. Fondi ennetédhtaegse I6petamise (sh Fondi likvideerimise), ihinemise, jagunemise
ja imberkujundamise otsustamine;

5.11.14. ndukogu liikmega tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste mé&éramine,
Oigusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus voi vaidluses Fondi
esindaja maaramine;

5.11.15. muude bigusaktidega Uldkoosoleku padevusse antud kiisimuste otsustamine.

Uldkoosolek on otsustusvéimeline, kui sellel on esindatud iile poole aktsiatega maératud

haaltest.

Kui Gldkoosolekul ei ole esindatud ndutav arv haali, kutsub juhatus 3 (kolme) nadala jooksul,

kuid mitte varem kui 7 (seitsme) paeva parast kokku uue Uldkoosoleku sama péevakorraga.

Teistkordselt kokkukutsutud (ldkoosolek on pédev otsuseid vastu v6tma, olenemata

koosolekul esindatud h&élte arvust.

Uldkoosoleku otsus on vastu vdetud, kui selle poolt antakse (ile poole tildkoosolekul esindatud

haaltest, kui seaduse vbi kdesoleva podhikirja teiste satetega ei ole ette nadhtud suurema

héaalteenamuse nduet.

Punktides 5.11.4, 5.11.5, 5.11.6 ja 5.11.13 nimetatud otsuste vastuvbtmiseks on vaja 2/3

(kaks kolmandikku) koosolekul esindatud haaltest. Punktis 5.11.6. nimetatud valitsemislepingu

muutmise otsustamisel on Fondivalitsejale makstavate tasude véhendamise otsuse

vastuvotmiseks Fondi esimese 10 (kimne) tegutsemisaasta jooksul vaja 9/10 (Uheksa
kiimnendikku) koosolekul esindatud haaltest,.

Punktis 5.11.2 nimetatud otsuse vastuvétmiseks on vaja 2/3 (kaks kolmandikku) k&ikide

aktsiatega esindatud h&altest.

NOUKOGU
Fondi néukogul on 3 — 5 (kolm kuni viis) liiget.
Noukogu volituste tdhtaeg on 5 (viis) aastat. Lubatud on néukogu liikmete korduv valimine.
Noukogu liikmed valib ja kutsub tagasi uldkoosolek. Ndukogu liikme valimiseks peab olema
tema kirjalik ndusolek.
Noukogu liikmed valivad endi hulgast esimehe, kes korraldab ndukogu tegevust.
Noukogu koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui tiks kord kolme kuu
jooksul. Noéukogu koosolekud kutsub kokku ndukogu esimees v6i ndukogu esimehe poolt
nimetatud teda asendav ndukogu liige. Ndukogu koosoleku toimumisest ja paevakorrast tuleb
ette teatada véhemalt 7 (seitse) péeva.
Noukogu koosolek on otsustusvdimeline, kui sellest votab osa ule poole néukogu liikkmetest.
Noukogu koosolek protokollitakse ning sellele kirjutavad alla koosoleku juhataja, protokollija ja
kdik koosolekul osalenud ndukogu liikkmed.
Noukogu otsus on vastu vdetud, kui selle poolt haaletas lile poole koosolekul osalenud
ndukogu liikmetest, kui seaduse vbi kdesoleva pohikirja teiste satetega ei ole ette nahtud
suurema héaalteenamuse nduet. NOukogu esimehel h&élte vdrdse jagunemise Kkorral
otsustavat haélt ei ole. Néukogul on 8igus otsuseid vastu votta koosolekut kokku kutsumata,
kui sellega on ndus kdik ndukogu liikmed. Otsused, mis on tehtud koosolekut kokku
kutsumata, loetakse vastuvdetuks, kui kdik ndukogu liikmed otsusega ndustuvad.

Niivord, kui see ei ole vastuolus pohikirja punktiga 3.1, 6.10, 7.5 ja 7.7 on ndukogu padevuses:

6.9.1. eelarve kinnitamine;

6.9.2. pohikirja punktis 6.10 nimetatud kisimuste otsustamine;

6.9.3. prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine;

6.9.4. Fondi juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja tehingute tingimuste, samuti
Oigusvaidluste pidamise otsustamine ning nende tehingute tegemiseks ja
digusvaidluste pidamiseks Fondi esindaja mé&aramine;

6.9.5. poolaastaaruande kinnitamine.

Noukogu annab juhatusele korraldusi Fondi juhtimise korraldamisel. Punktides 3.1, 6.9, 7.5 ja

7.7 satestatud piiranguid arvestades on ndukogu ndusolek juhatusele vajalik Fondi nimel

tehingute tegemiseks, mis véljuvad igapdevase majandustegevuse raamest, sealhulgas

jargmiste tehingute tegemiseks:



6.10.1. osaluse omandamine ja I6ppemine teistes &rilihingutes;

6.10.2. tutarettevotja asutamine voi Idpetamine;

6.10.3. Fondi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine;

6.10.4. olulised muudatused Fondi tegevuses voi Fondi kaasamine &ritegevusse, mis ei ole
seotud Fondi senise majandustegevuse eesmérkidega;

6.10.5. tehingud, mis lletavad 250 000 (kakssada viiskimmend tuhat) eurot.

Noukogul on bigus kolme aasta jooksul alates asutamisest suurendada Fondi aktsiakapitali

sissemaksete tegemisega. Aktsiate mérkimise ebadnnestumise korral on ndukogul digus
pikendada méarkimise aega voi tihistada aktsiad, mis jaid markimise aja jooksul markimata. Kui
ndukogu madratud uueks téhtpdevaks on akitsiad margitud, loetakse markimine kehtivaks.
Kéesolevas punktis viidatud ndukogu otsus on vastu vdetud, kui selle poolt haaletab lle 2/3
koosolekul osalenud ndukogu liikmetest. NGukogu méérab aktsiate tGlemérkimisel akisiate jaotuse

printsiibid.

7. JUHATUS

7.1. Fondi juhatuses on 1 (Uks) kuni 3 (kolm) liiget, kes valitakse ametisse viieks aastaks. Lubatud
on juhatuse liikmete korduv valimine.

7.2. Juhatuse liikmed valib ja kutsub tagasi ndukogu. Juhatuse liikme valimiseks on vajalik tema
nousolek.

7.3. Kui juhatusel on Ule 2 (kahe) likme, maarab juhatuse esimehe ndukogu oma otsusega.

7.4. Fondi voib esindada kdigis 6igustoimingutes iga juhatuse liige. Juhatuse liikme digust Fondi
esindada voib taiendavalt piirata ndukogu otsusega.

7.5. Juhatus korraldab Fondi raamatupidamist ning esindab Fondi suhetes fondivalitsejaga.

7.6. Juhatuse tdpsema tédkorralduse kinnitab vajadusel juhatus oma otsusega.

7.7. Fondi juhatus ei valitse kehtivatest digusaktidest ja valitsemislepingust tulenevas ulatuses
Fondi vara. Fondi juhatus teostab valitsemislepingus ettenahtud ulatuses ja korras jarelevalvet
fondivalitseja Fondiga seotud tegevuse Ule.

8. KINNISVARA HINDAMINE

8.1. Kinnisvara, mis kuulub kas otse Fondile vdi SPV-dele, kus Fondil on enamusosalus, hindab
kinnisvara hindaja vdi fondivalitseja vastavalt fondivalitseja veebilehel avaldatud kinnisvara
hindamise eeskirjadele. Fondi kinnisasjade hindamise puhul on eesmérgiks saada
hinnatavaks vaartuseks turuvaartus, raamatupidamislikult on tegu diglase vaartusega.

8.2. Kinnisvara hinnatakse korraliselt kaks korda aastas: 1) majandusaasta Idppemise seisuga ja
enne Fondi aastaaruande auditeerimist ning 2) 30.06. seisuga ja enne ndukogu poolt
poolaasta aruande kinnitamist. Erakorraline hindamine toimub ndukogu otsuste alusel
vastavalt fondivalitseja veebilehel avaldatud kinnisvara hindamise eeskirjadele.

8.3. Fondivalitseja hindab nende SPV-de aktsiaid v4i osasid, millesse Fond on investeerinud.

8.4. Kui kinnisvara hindamist teostavad hindajad, m&éarab hindajad fondivalitseja ja nad peavad
olema tunnustatud kinnisvarahindajad riikides, kus asub Fondile vdi SPV-dele kuuluv
kinnisvara.

8.5. Fond teavitab Finantsinspektsiooni hindajatest, kes on maaratud hindama Fondi kinnisvara
ning kriteeriumidest, mille alusel hindajad on valitud.

9. PUHASVAARTUSE ARVUTAMISE ULDPOHIMOTTED

9.1. Fondi ja aktsiate puhasvaartus arvutatakse vastavalt fondivalitseja poolt kinnitatud Fondi ja
Fondi vara vaéartuse arvestamise korrale.

9.1.1. Fondi koéigi aktsiate puhasvaartus maéaratakse Fondi varade vaartuse alusel, millest
lahutatakse Fondi kohustuste vaartus.
9.1.2. Fondi iga akisia puhasvéartuse arvutamiseks jagatakse Fondi kdigi aktsiate
puhasvéaartus Fondi aktsiate arvuga.
9.1.3. Aktsia puhasvaéartus maaratakse tdpsusega kaks kohta pérast koma.
10. TEGEVUSE AVALIKUSTAMINE JA ARUANNETE ESITAMISE KORD
10.1.  Fondi puudutav teave ja asjaolud, mis oluliselt mdjutavad Fondi tegevust, finantsseisundit voi

aktsiate puhasvaartuse kujunemist, avaldatakse 3 (kolme) t6dpéeva jooksul vastava
dokumendi jdustumisest vdi andmete muutumisest fondivalitseja veebilehel www.eften.ee.
Seejuures Fondivalitseja ja Fondi majandusaasta aruanded avalikustatakse nelja kuu jooksul



10.2.

10.3.

10.4.

11.
11.1.

11.2.
11.3.

12.
12.1.

parast majandusaasta I6ppemist ja Fondi poolaastaaruanne kahe kuu jooksul pérast

poolaasta I6ppemist eelmises lauses nimetatud veebilehel.

Lisaks eelnevale on fondivalitseja veebilehel ja fondivalitseja asukohas tavalisel tddajal (so

téOpaevadel esmaspédevast reedeni kell 9.00-17.00) vdimalus tutvuda jargmiste andmete ja

dokumentidega:

10.2.1.  Fondi pohikiri;

10.2.2. Fondi kolme viimase majandusaasta aruanded;

10.2.3. Fondi viimane poolaasta aruanne, kui see on kinnitatud pérast viimast
aastaaruannet;

10.2.4. Fondi akisiate pakkumise prospekt ja lihtsustatud prospekt selle olemasolu korral;

10.2.5. fondivalitseja nimi ja kontaktandmed;

10.2.6.  depositooriumi nimi ja kontaktandmed;

10.2.7.  valitsemisleping;

10.2.8.  Fondi fondijuhi nimi;

10.2.9. Fondi ndukogu ja juhatuse likmete nimekiri;

10.2.10. Fondi ja aktsia puhasvaartused eelneva majandusaasta viimase kuupéeva seisuga;

10.2.11. fondivalitseja sisereeglid puhasvaartuse maaramiseks;

10.2.12. kinnisvara hindamise eeskirjad;

10.2.13. andmed fondivalitseja osaluse suuruse kohta Fondis;

10.2.14. Fondivalitseja viimase kolme majandusaasta aruanded.

Aktsionari soovil tehakse aktsionérile punktides 10.2.1 — 10.2.4 nimetatud dokumentidest

tasuta &rakiri.

Fondivalitseja maérab ja avalikustab Fondi ja aktsia puhasvaartuse vadhemalt kord kuus.

Vastavalt vajadusele vdib fondivalitseja méérata ja avalikustada Fondi ja aktsia puhasvaartust

sagedamini.

FONDI LOPETAMINE JA LIKVIDEERIMINE

Péarast Fondi tahtaja 16ppemist Fond |8petatakse ja likvideeritakse, kui Uldkoosolek ei otsusta

pikendada Fondi tihtaega vastavalt punktile 2.3. Uldkoosolek v&ib otsustada ka Fondi

ennetahtaegse lIdpetamise ja likvideerimise vastavalt punktile 5.11.12.

Fondi likvideerijateks on fondivalitseja juhatuse liikmed.

Likvideerimisel teostatakse vdimalikult kiiresti ning aktsiondride huvisid jargides jargmised

toimingud:

11.3.1. vddrandatakse Fondi varad (eesméargiks on varad véorandada 10 (kimne) kuu jooksul
alates likvideerimise algusest);

11.3.2. ndutakse sisse Fondi vdlad;

11.3.3. rahuldatakse Fondi vblausaldajate nduded (sh fondivalitseja nduded).

Kui vblausaldaja ndue ei ole sissendutavaks muutunud véi kui teadaolev vélausaldaja ei ole

oma nduet esitanud voi kui vblausaldaja ei vota makset vastu, siis deponeeritakse vastav

summa krediidiasutuses. Likvideerimise kéigus ei tehta tehinguid, mis ei ole vajalikud Fondi

likvideerimiseks.

Fondi likvideerimisega seotud kulud kaetakse Fondi varade arvelt.

Fondi varade vddérandamise, vblgade sissenbudmise, vblausaldajate nduete rahuldamise ja

kulude hivitamise jarel jaotatakse allesjdénud vara Fondi aktsionéride vahel.

FONDI MAJANDUSAASTA
Fondi majandusaasta algab 1.jaanuaril ja |1dpeb 31.detsembril.

Kinnitatud Fondi aktsionéride otsusega 11. juunil 2015.a.

Viljar Arakas
Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/



